Mtawa, 2013-09-05
GPP. 6845.116.2012.KS

Ogloszenie o II przetargu pisemnym nhieograniczonym na dzierzawe
nieruchomosci

Burmistrz Miasta Miawa ogtasza II przetarg pisemny nieograniczony na dzierzawe
niezabudowanych nieruchomosci komunalnych nr nr 163/1, 163/2, 164/1, 164/2, 165,
166/1, 166/2, 167/1, 167/2, 168/1, 168/2, 169/1, 169/2,171/1, 171/2,172/1,
172/2,173/1,173/2,174/1,174/2,175/1,175/2, 175/3, 176/1, 176/2, 176/3,
177/1, 177/2, 177/3, 178/1, 178/5, 178/7 o tacznej powierzchni 4,1980 ha,
polozonych w Miawie w rejonie Os. Ksiazat Mazowieckich i Al. Sw. Wojciecha.
Wydzierzawienie nieruchomosci nastapi na okres 10 lat.

W sasiedztwie nieruchomosci znajdujg sie nastepujace sieci infrastruktury
technicznej:

- wodocigg — na terenie nieruchomosci,

- kanalizacja sanitarna — na terenie nieruchomosci,

- kanalizacja deszczowa — w ul. Zachodniej, ul. Mariackiej, ul. Sienkiewicza,
- energia elektryczna — na terenie nieruchomosci,

- gazociqg — na terenie nieruchomosci.

Nieruchomosci sq potozone na obszarze, dla ktdérego brak jest miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Dla nieruchomosci nie byly wydane decyzje o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

Wydzierzawienie nieruchomosci nastgpi z przeznaczeniem na wybudowanie
wielofunkcyjnego zespotu obiektow laczacego funkcje dworca kolejowego i
autobusowego, funkcje handlowo-ustugowe 2z dopuszczeniem funkcji
budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego (zwanego dalej Centrum
Handlowo-Ustugowym) wraz z infrastrukturg drogowa i uzbrojeniem technicznym terenu.
Centrum Handlowo-Ustugowe (w tym stanowigcy jego cze$S¢ zintegrowany dworzec
autobusowy i kolejowy wraz z urzadzeniami niezbednymi do jego funkcjonowania, zwany
dalej Dworcem Zintegrowanym) zostanie wybudowane przez dzierzawce z wiasnych
$rodkéw zgodnie z opracowanym przez niego projektem, przy czym Dworzec Zintegrowany
zostanie wybudowany, oddany do uzytkowania i przekazany przez dzierzawce Miastu Mtawa
do nieodptatnego uzywania w terminie do 3 (stownie: trzech) lat od dnia zawarcia umowy
dzierzawy jako pierwszy etap Centrum Handlowo-Ustugowego. Projekt wymaga konsultacji



w fazie projektowania oraz uzgodnienia wersji koncowej z Burmistrzem Miasta Miawa.
Drogi publiczne oraz gminne sieci uzbrojenia technicznego terenu (kanalizacja deszczowa,
kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociggowa, o$wietlenie drég publicznych), zwane dalej
Infrastruktura Publiczna, zostang wybudowane przez Miasto Miawa. Szacunkowe
koszty budowy Infrastruktury Publicznej wynoszg 8.500.000,00 zt (stownie ziotych: osiem
miliondw piecset tysiecy 00/100). Pozostate drogi, ciagi piesze, przejscia, sieci uzbrojenia
technicznego terenu oraz inne budynki, budowle i urzadzenia niezbedne do funkcjonowania
Centrum Handlowo-Ustugowego zostang wybudowane przez dzierzawce z wiasnych
$rodkow lub ze $rodkdw pozyskanych przez niego od innych inwestordw.

Dla zabezpieczenia terminu realizacji Centrum Handlowo-Ustugowego (w tym
terminu realizacji Dworca Zintegrowanego), wybudowania centrum wedtug uzgodnionego
projektu oraz przekazania praw do naktadéw Miasto Mtawa moze zazada¢ od dzierzawcy
ztozenia stosownego zabezpieczenia w terminie do dnia zawarcia umowy dzierzawy
w wysokosci do 200.000,00 zt (weksel in blanco lub gwarancja ubezpieczeniowa).

Przedmiotem dzierzawy bedzie czeSC nieruchomosci przeznaczona na cele
niepubliczne, ktérej granice i wielkoSC zostang okreSlone na podstawie koncepgiji
zagospodarowania nieruchomosci, uzgodnionej miedzy Miastem Mtawa i oferentem, ktory
wygrat przetarg.

Dzierzawca bedzie ptacit miesieczny czynsz za dzierzawe w wysokosSci:

- 5% czynszu, ktory zostanie ustalony w wyniku rozstrzygniecia niniejszego przetargu —
za kazdy miesigc w okresie od podpisania umowy dzierzawy do oddania do uzytkowania
pierwszego etapu Centrum Handlowo-Ustugowego, nie dtuzej jednak niz 3 lata od podpisania
umowy dzierzawy,

- 100 % czynszu, ktory zostanie ustalony w wyniku rozstrzygniecia niniejszego przetargu —
za kazdy nastepny miesigc.

Dzierzawa nieruchomosci podlega opodatkowaniu podatkiem od towarédw i ustug VAT.
Wysoko$¢ czynszu bedzie waloryzowana corocznie w pierwszym kwartale kazdego roku
o roczny wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni ogtaszany przez
Prezesa GUS.

Dzierzawca bedzie zobowigzany do wybudowania Dworca Zintegrowanego
z wiasnych srodkow, przy czym:
1. Dworzec Zintegrowany bedzie sktadat sie z nastepujacych czesci:
a. terminala Dworca Zintegrowanego sktadajacego sie z:
I. pomieszczenia dyspozytorskiego dyzurnego ruchu,
II. pokoju socjalnego dla kierowcow, skomunikowanego bezposrednio
z pomieszczeniem dyspozytorskim,
III. dwdch stanowisk kasowych,
IV. pomieszczenia techniczno-biurowego,
b. obszaru obstugi komunikacyjnej terminala Dworca Zintegrowanego, ktérego
czeSciami beda:
I. plac manewrowo-parkingowy, skfadajacy sie z:



1. 5 zadaszonych stanowisk odjazdowych autobuséw,
2. 1 zadaszonego stanowiska przyjazdowego autobuséw,
3. 5 miejsc postojowych dla autobuséw bedacych w przerwie
miedzykursowej,
II. przystanek komunikacji miejskiej,
ITII. stanowiska postojowe taxi,
IV. podjazd samochodéw osobowych,
2. czescig Centrum Handlowo-Ustugowego bedzie:
a. poczekalnia dla pasazeréw, skomunikowana bezposrednio ze stanowiskami
kasowymi,
b. sanitariaty w sasiedztwie poczekalni dla pasazerow.

Po wybudowaniu Centrum Handlowo-Ustugowego wraz z infrastrukturg drogowg
i uzbrojeniem technicznym terenu wedtug uzgodnionego projektu oraz po uzyskaniu zgody
Rady Miasta Mlawa bedzie mozliwa sprzedaz czesci dzierzawionych nieruchomosci
na rzecz dzierzawcy zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami
za cene sprzedazy rowng sumie wartosci nieruchomosci okreslonej przez rzeczoznawce
majatkowego oraz kwoty darowizny na rzecz Miasta Mitawa na budowe Infrastruktury
Publicznej, ustalonej w wyniku rozstrzygniecia niniejszego przetargu. Miasto Miawa
pozostanie wiascicielem nieruchomosci, na ktérych zostang wybudowane drogi publiczne
oraz Dworzec Zintegrowany. Na poczet ceny sprzedazy zostanie zaliczona wartos¢ naktadéw
poniesionych przez dzierzawce na wybudowanie Dworca Zintegrowanego, przy czym warto$¢
tych naktadéw zostanie okreslona przez rzeczoznawce majatkowego. W umowie sprzedazy
dzierzawca na czeSci nieruchomosci, na ktorej zostanie wybudowany ciag pieszy miedzy
ul. Mariackg i Dworcem Zintegrowanym, ustanowi nieodptatnie i na czas nieokreslony
stuzebno$¢ gruntowq polegajaca na prawie powszechnego przechodu na rzecz
kazdoczesnego wiasciciela nieruchomosci pod gminnymi drogami publicznymi: ul. Mariackq i
Al. Sw. Wojciecha.

Cena wywolawcza — miesieczny czynsz za dzierzawe (bez podatku VAT):
10.000,00 zt (stownie ztotych: dziesieC tysiecy 00/100).

Wysokos¢ wadium: 40.000,00 zt (stownie ztotych: czterdziesci tysiecy 00/100).

W przetargu mogq brac udziat osoby, ktére wniosg wadium w wysokosci i w terminie
okreslonym w ogtoszeniu o przetargu oraz ztozg pisemng oferte na dzierzawe nieruchomosci
W miejscu i terminie okreSlonym w ogtoszeniu o przetargu.

Wadium nalezy wnie$¢ w pienigdzu, tj. wptaci¢ na rachunek bankowy Urzedu Miasta
Miawa nr 40 8213 0008 2003 0400 9999 0005 w Polskim Banku Spdtdzielczym
w Ciechanowie o/Mlawa w terminie do 20.09.2013r. podajac jako tytut: ,wadium —
II przetarg na dzierZawe nieruchomosci — Centrum Handlowo-Ustugowe”,
Za wptacenie wadium uwaza sie wplyw wymaganej kwoty na rachunek Urzedu Miasta
Miawa.

Pisemne oferty na dzierzawe nieruchomosci nalezy skiada¢ w kancelarii
Urzedu Miasta Miawa, 06-500 Miawa, ul. Stary Rynek 19, pokdj nr 3 w terminie



do dnia 20.09.2013r. do godz. 16.00 w zamknietych kopertach zaadresowanych:
Burmistrz Miasta Mtawa, 06-500 Mfawa, ul. Stary Rynek 19 i opatrzonych napisem: ,Oferta
— II przetarg na dzierzawe nieruchomosci — Centrum Handlowo-Ustugowe”.

Pisemna oferta powinna zawierac:

1. imieg, nazwisko i adres oferenta albo nazwe lub firme oraz siedzibe, jezeli oferentem
jest osoba prawna lub inny podmiot,

2. date sporzadzenia oferty,

3. oswiadczenie, ze oferent zapoznat sie z warunkami dzierzawy i przyjmuje te warunki
bez zastrzezen,

4. oferowany miesieczny czynsz za dzierzawe (bez podatku VAT), nie nizszy niz cena
wywotawcza,

5. koncepcje zagospodarowania nieruchomosci,

6. kwote darowizny na rzecz Miasta Mtawa na budowe Infrastruktury Publicznej,

7. terminy i proponowany sposob realizacji inwestycji (z okresleniem etapdw i termindw
realizacji inwestycji),

8. kopie dowodu wniesienia wadium,

9. dodatkowo wyciag z wiasciwego rejestru (jezeli oferentem jest podmiot inny niz
osoba fizyczna).

Koncepcja zagospodarowania nieruchomosci powinna sktada¢ sie z czesci
graficznej i opisowej, by¢ zgodna ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Mtawy, planem sytuacyjnym wiaduktu drogowego w km 128+151,97
oraz warunkami niniejszego przetargu. W szczegdlnosci koncepcja powinna:

e zawieraC oznaczenie projektowanej drogi zbiorczej wzdtuz linii kolejowej
(szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych co najmniej 20m),

e zawieraC oznaczenie projektowanego ciggu pieszego od ul. Mariackiej do
Dworca Zintegrowanego,

e zapewnia¢ rozdzielenie ruchu samochodowego i pieszego obstugujacego
Dworzec Zintegrowany oraz wzdtuz ciggu pieszego od ul. Mariackiej do
Dworca Zintegrowanego (bezkolizyjne skrzyzowania),

e zapewnial zaakcentowanie ciggu pieszego od ul. Mariackiej do Dworca
Zintegrowanego pierzejq ciagtej zabudowy od strony potudniowej, z drugiej
za$ strony — pierzeja z dopuszczeniem przerw w zabudowie, jednak
z podkresleniem urzadzong zielenig lub elementami matej architektury,

e zawierac oznaczenie potozenia i wysokosci budynkdw, ich funkcji, powierzchni
uzytkowych i kubatur oraz publicznych i wewnetrznych drog i przejs¢ pieszych,
miejsc postojowych;

e zawieraC oznaczenie linii rozgraniczajacych tereny publiczne i niepubliczne
oraz powierzchnie tych terendw,



e zawieraC propozycje rozwigzan architektonicznych przedstawione w formie
np. rozwiniecia elewacji, perspektywy lub innej formie wizualizacji
przestrzennej.

Przetarg moze sie odby¢, chociazby wptyneta tylko jedna oferta spetniajaca
warunki okreslone w ogtoszeniu o przetargu.

Przetarg sktada sie z czeSci jawnej i niejawnej.

Cze$C¢ jawna przetargu odbedzie sie w dniu 24.09.2013r. o godz. 11.00
w Urzedzie Miasta Miawa, ul. Stary Rynek 19, pokéj 25 w obecnosci oferentéw.
W czesci jawnej komisja przetargowa podaje liczbe otrzymanych ofert, dokonuje otwarcia
kopert z ofertami oraz sprawdza kompletnos¢ ztozonych ofert oraz tozsamos$¢ osdb, ktére
Ztozyty oferty, przyjmuje wyjasnienia lub o$wiadczenia zgtoszone przez oferentdw, weryfikuje
oferty i oglasza, ktére oferty zostaty zakwalifikowane do czeSci niejawnej przetargu,
zawiadamia oferentdw o terminie i miejscu czeSci niejawnej przetargu, zawiadamia
oferentdéw o przewidywanym terminie zamkniecia przetargu.

W czesci niejawnej przetargu komisja przetargowa dokona szczegdtowej analizy
ofert, w tym:

- oceni koncepcje zagospodarowania nieruchomosci ztozone przez oferentéw biorgc pod
uwage nastepujace kryteria:

e zgodnos$¢ z warunkami niniejszego przetargu (od 0 do 10 punktow),

e rozwigzania funkcjonalne powigzan strefy Dworca Zintegrowanego z Centrum
Handlowo-Ustugowym (od 0 do 10 punktdw),

e sposob skomunikowania Centrum Handlowo-Ustugowego, w tym gtownie
Dworca Zintegrowanego, z peronami kolejowymi (od 0 do 10 punktéw),

e wyraz plastyczny architektury catego zatozenia i jego wpisanie w kontekst
otoczenia (od 0 do 10 punktdow),
przy czym najlepsza koncepcja uzyska najwyzszg ocene, najgorsza — najnizsza,
- obliczy ocene punktowgq dla kazdej oferty,
- wybierze najkorzystniejszg oferte.
Przy wyborze najkorzystniejszej oferty komisja przetargowa bedzie
kierowala sie nastepujacymi kryteriami i ich wagami:
1. miesieczny czynsz za dzierzawe (bez podatku VAT) — 20%,
2. ocena koncepcji zagospodarowania nieruchomosci — 50%,

3. kwota darowizny na rzecz Miasta Mtawa na budowe Infrastruktury Publicznej (zwana
dalej kwotg darowizny) — 30%.

Sposob obliczenia oceny punktowej:
Ocena punktowa = (A x 20) + (B x 50) + (C x 30)
gdzie:



Miesieczny czynsz za dzierzawe (bez podatku VAT) oferty
badanej

Miesieczny czynsz za dzierzawe (bez podatku VAT) oferty
zawierajqcej najwyzszy czynsz

Ocena koncepcji zagospodarowania nieruchomosci oferty
badanej

Najwyzsza ocena koncepcji zagospodarowania
nieruchomosci uzyskana w przetargu

Kwota darowizny oferty badanej

Najwyzsza kwota darowizny

Komisja przetargowa wybierze jako najkorzystniejsza oferte, ktéra uzyska
najwyzsza ocene punktowq lub stwierdzi, ze nie wybiera zadnej ze zlozonych
ofert.

Przetarg uwaza sie za zamkniety z chwilg podpisania protokotu przez komisje
przetargowa.

Przetarg uwaza sie za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli nie wptyneta ani
jedna oferta lub zaden z oferentdw nie zaoferowat miesiecznego czynszu w wysokosci réwnej
lub wyzszej od ceny wywotawczej, a takze jezeli komisja przetargowa stwierdzita, ze zadna
oferta nie spetnia warunkow przetargu.

Burmistrz Miasta Miawa zastrzega sobie prawo odwotania przetargu bez
wybrania ktérejkolwiek z ofert.

Oferenci biorg udzial w przetargu osobiscie lub przez petnomocnika. Oferenci i ich
petnomocnicy sg zobowigzani do okazania komisji przetargowej dowoddw tozsamosci,
a petnomocnicy dodatkowo wiasciwego petnomocnictwa. Petnomocnictwo powinno byé
sporzadzone w formie aktu notarialnego lub w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi. Petnomocnictwo nalezy przedtozy¢ w oryginale. Wraz z petnomocnictwem
nalezy zlozy¢ potwierdzenie wniesienia optaty skarbowej z tytutu petnomocnictwa -
na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o optacie skarbowej
(Dz.U. z 2012r. poz. 1282 z p6zn. zm.)

Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktdéry przetarg wygrat, zalicza sie
na poczet czynszu za dzierzawe (przy czym nie podlega ono oprocentowaniu). Pozostatym
uczestnikom przetargu wadia zwraca sie niezwtocznie po zamknieciu albo odwotaniu
przetargu, po ich pisemnej dyspozycji. Wyptata wadium nastapi na wskazany rachunek
bankowy.

Osoba, ktora zlozyta najkorzystniejsza oferte, jest zobowigzana do:

1. podpisania z Burmistrzem Miastem Mtawa porozumienia w sprawie dzierzawy
nieruchomosci i budowy Centrum Handlowo-Ustugowego - w terminie do 1 miesigca
od dnia zamkniecia niniejszego przetargu,
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2. uzgodnienia z Burmistrzem Miasta Mtawa koncepcji zagospodarowania Centrum
Handlowo-Ustugowego - w terminie do 2 miesiecy od dnia podpisania
w/wW porozumienia,

3. ztozenia wnioskéow o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu na budowe Centrum Handlowo-Ustugowego - w terminie do 1 miesigca
od w/w uzgodnienia koncepcji zagospodarowania,

4. uzgodnienia z Burmistrzem Miasta Miawa ostatecznej wersji projektu budowlanego
Centrum Handlowo-Ustugowego — w terminie do 6 miesiecy od uzyskania ostatecznej
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

5. podpisania z Miastem Milawa umowy dzierzawy — w terminie do 1 miesigca
od w/w uzgodnienia projektu budowlanego Centrum Handlowo-Ustugowego.

Jezeli oferent, ktdry przetarg wygrat, nie spetni ktoregokolwiek z w/w zobowigzan,
Burmistrz Miasta Mtawa moze odstgpi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega
zwrotowi. W takim wypadku Burmistrz Miasta Mtawa zastrzega sobie prawo zawarcia umowy
dzierzawy z oferentem, ktdry ztozyt oferte, ktdra uzyskata drugq najwyzszg ocene punktowq
bez przeprowadzania kolejnego przetargu.

Umowa dzierzawy zostanie zawarta w formie aktu notarialnego. Opfaty
notarialne ponosi dzierzawca nieruchomosci.

Koncepcja zagospodarowania nieruchomosci stanowigca czeS¢ oferty, ztozonej przez
oferenta, ktoéry wygrat przetarg, bedzie przedmiotem dalszych uzgodnien z Burmistrzem
Miasta Mtawa. Ostateczna koncepcja zagospodarowania nieruchomosci bedzie podstawg do
ztozenia przez oferenta wnioskOw o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu oraz do opracowania przez niego projektu budowlanego Centrum
Handlowo-Ustugowego. Projekty wymagajg uzgodnienia z Burmistrzem Miasta Mfawa.

W przypadku potrzeby wykorzystania na realizacje Centrum Handlowo-Ustugowego
nieruchomosci nie bedacych przedmiotem niniejszego przetargu, nabycia tych nieruchomosci
dokona dzierzawca. Nie dotyczy to nieruchomosci niezbednych na wybudowanie drdg
publicznych i ciggu pieszego, ktérych nabycia dokona Miasto Mtawa.

Koszty poniesione przez oferentdw oraz dzierzawce w zwigzku z przygotowaniem
ofert oraz w/w wnioskow lub projektdw nie podlegajg zwrotowi.

Informacji na temat przetargu udziela Marek Polak — Naczelnik Wydziatu Gospodarki
Nieruchomosciami i Planowania Przestrzennego Urzedu Miasta Mfawa, ul. Stary Rynek 19,
pokoj 13, tel. 23 654 32 53, e-mail: marek.polak@mlawa.pl. Na Zgdanie zainteresowanych
oferentow zostang im udostepnione kopie wypisu i wyrysu ze studium uwarunkowari
I kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Mtawy oraz do wgladu plan sytuacyjny
wiaduktu drogowego w km 128+151,97, stanowigcy zatqcznik do decyzji Wojewody
Mazowieckiego o ustaleniu lokalizacji lini kolejowej znak: WIS.ILEA-7047-K/57/10 z dnia
31.08.2010r.
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