Zatacznik Nr 1/2011

do Uchwaty Nr XI11/134/2011
Rady Miasta Mtawa

z dnia 29 grudnia 2011r

Wieloletni Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

na lata 2012 - 2016

§1

Prognoza dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale komunalne:

W sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Mlawa wchodza lokale mieszczace
si¢ w budynkach bedacych w catosci wlasnos$ciag miasta lub pozostajacych w jego posiadaniu
samoistnym oraz lokale w budynkach, w ktoérych wystepuja wspolnoty mieszkaniowe.

Zalacznik Nr 2 — zasob mieszkaniowy Miasta Mtawa
Zalacznik Nr 3 — stan techniczny zasobu mieszkaniowego Miasta Mtawa

W mieszkaniowym zasobie miasta wystepuja lokale socjalne:

,,1 | Smolarnia 6 27 lokali
2 | Willowa 8 16 lokali
3 | Warszawska 34 6 lokali
4 | Warszawska 59 9 lokali
5 | Warszawska 59A 1 lokal

6 | Warszawska 61 8 lokali
7 | Padlewskiego 21 2 lokale
8 | Padlewskiego 36 5 lokali
9 | Padlewskiego 39 3 lokale
10 | Padlewskiego 39A 1 lokal
11 | Padlewskiego 60 6 lokali
12 | Browarna 22 5 lokali
13 | Browarna 22A 3 lokale
14 | Zwirki 26A 2 lokale
15 | Smolarnia 7 6 lokali
16 | Wymyslin 4 8 lokali
17 | Napoleonska 25A 22 lokale.”

Wykaz nieruchomos$ci zabudowanych 100% komunalnymi budynkami mieszkalnymi
1 znajdujacymi si¢ w nich lokalami uzytkowymi:

1. | 18 Stycznia 7 16. | Reymonta 7A 31. | T. Zateskiego 12

2. | Graniczna 84 17. | Sienkiewicza 12 32. | Warszawska 23

3. | Lelewela 4 18. | Sienkiewicza 12A 33. | Warszawska 25




4. | Mickiewicza 10 19. | Sienkiewicza 27 34. | Warszawska 30
5. | Napoleonska 8 20. | Stowackiego 1 35. | Wojtostwo 10
6. | Napoleonska 25 21. | Stowackiego 3 36. | Wojtostwo 10A
7. | Narutowicza 13 22. | Stowackiego 3A 37. | Wojtostwo 11
8. | Narutowicza 15 23. | Stowackiego 8 38. | Wojtostwo 58
9. | Okdlna 53 24. | Stowackiego 10 39. | Wojtostwo 77
10. | Ordona 10 25. | Stowackiego 12 40. | Zabrody 3

11. | Pilsudskiego 26 26. | Sportowa 19 41. | Zdunska 20

12. | Pilsudskiego 31 27. | Stary Rynek 6 42. | Zeromskiego 5/1
13. | Pitsudskiego 35 28 | T. Zateskiego 8 43. | Zwirki 20A

14. | Ptocka 100 29. | T. Zaleskiego 8A - -

15. | Reymonta 7 30. | T. Zateskiego 10 - -

Cze$¢ lokali z mieszkaniowego zasobu miasta miesci si¢ w budynkach, w ktérych
zgodnie z Ustawg z dnia 24 czerwca 1994r o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2000r Nr 80 poz. 903
ze zmianami) wystepuja Wspolnoty Mieszkaniowe.

Naleza do nich budynki:

1. | Broniewskiego 6 20. | Os. Mtodych 10 39. | Stowackiego 5
2. | Chrobrego 2 21. | Os. Mtodych 11 40. | Stowackiego 14
3. | Chrobrego 4 22. | Os. Mtodych 12 41. | SM Zacisze 95
4. | Dluga 16 23. | Padlewskiego 1 42. | SM Zawkrze

5. | Graniczna 84/1 24. | Padlewskiego 1/1 43. | Pitsudskiego 16
6. | Graniczna 84/2 25. | Padlewskiego 1/2 44, | Pitsudskiego 45
7. | Grzebskiego 1 26. | Padlewskiego 4/6 45. | Pitsudskiego 55
8. | Grzebskiego 1a 27. | Ptocka 50 46. | Rynkowa 10

9. | Grzebskiego 4 28. | Plocka 5/7 47. | Rynkowa 16
10. | Koscielna 7 29. | Ptocka 11/13 48. | 3 Maja 3A

11. | Lelewela 12/14 30. | 18 Stycznia 3 49. | 3 Maja 3B

12. | Lelewela 12/14a 31. | Stary Rynek 1 50. | Tuwima5

13. | Narutowicza 1 32. | Stary Rynek 2 51. | Tuwima?7

14. | Narutowicza 19/2 33. | Stary Rynek 9 52. | Warszawska 37
15. | Narutowicza 19/3 34. | Stary Rynek 11 53. | Zwirki 15

16. | Narutowicza 19/4 35. | Stary Rynek 14 54. | Zwirki 20

17. | Narutowicza 19/5 36. | Stary Rynek 16 55. | Zwirki 26

18. | Napoleonska 21 37. | Szewska 1 56. | Konopnickiej 3
19. | Napoleonska 25/1 38. | Sportowa 16 - -

Tworzenie warunkéw do zaspakajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowej nalezy do zadan wlasnych gminy. Gmina na zasadach przewidzianych
w ustawie o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie kodeksu
cywilnego zapewnia lokale socjalne i zamienne, a takze zaspakaja potrzeby mieszkaniowe
gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Zaktada si¢ pozyskiwanie lokali socjalnych w drodze: przeksztalcen lokali
komunalnych o niskich standardach technicznych na lokale socjalne, adaptacji pomieszczen
niemieszkalnych na lokale socjalne, budowg lokali socjalnych.

Tego rodzaju dziatania pozwolg miedzy innymi na wykonanie wyrokow eksmisyjnych
z lokali komunalnych i zwolnienie ich dla os6b zamieszkujacych dotychczas w gorszych
warunkach.




Istnieje konieczno$¢ wytaczenia lokali mieszkalnych z uzytkowania ze wzglgdu na zty
stan techniczny.

Ponadto nalezy zaznaczy¢, ze budowanie lokali mieszkalnych na wynajem prowadzi
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spoéika z o. 0. w Mtawie z udzialem Miasta Mtawa.
Wybudowane lokale nie stanowig mieszkaniowego zasobu gminy w rozumieniu ustawy
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,
ale stuza zaspokajaniu potrzeb mieszkancéw w zakresie budownictwa mieszkaniowego.

§ 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata.

1.Potrzeby remontowe gminnego zasobu mieszkaniowego w zakresie rzeczowym
przedstawiajg si¢ nastepujaco:

- roboty dekarsko —blacharskie

- wymiana instalacji elektrycznej i gazowej, roboty zdunskie
- remonty przewodow kominowych i wentylacyjnych

- wymiana stolarki okiennej i drzwiowej

- roboty termo — modernizacyjne budynkoéw

- wymiana elementéw budynkéw zawierajacych azbest

- osuszanie budynkow

- remonty balkonéw i schodow

- wymiana instalacji wodno — kanalizacyjnej

- wymiana lub remont instalacji centralnego ogrzewania

- rozbiorki budynkow

2. Przy opracowaniu planu remontéw zasobu komunalnego uwzgledniono program robdt dla
poszczegolnych budynkoéw zgodnie z informacja zarzadcy jak rowniez, iz $rodki finansowe
planowane na remonty winny zapewnia¢ w pelnym zakresie realizacje robot majacych w
szczegblnosci na celu eliminacj¢ zagrozenia zycia 1 zdrowia uzytkownikoéw lokali i osob
trzecich i zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku.

W budynkach wspdlnot mieszkaniowych Miasto Mtawa poprzez wyodrgbnione fundusze
remontowe zabezpieczy Srodki finansowe na partycypacje w kosztach remontow budynkow
do wysokos$ci swojego udziatu.

Plan remontow na lata 2012 — 2016 w budynkach bedacych wiasnoscig Miasta Mtawa
przedstawiaja zalaczniki od nr 4 do nr 8 do uchwaly.

§ 3.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach:

Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych bedacych wlasnoscig Miasta Mlawa reguluje
Uchwata Nr XXV1/300/2004 Rady Miejskiej w Miawie z dnia 18 listopada 2004r w sprawie
zasad sprzedazy bezprzetargowe] lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno$¢ Gminy
Miejskiej Mtawa (Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 297 poz. 8§123) oraz
Polityki Mieszkaniowej Mtawy na lata 2008-2015 przyjetej uchwatg nr XXI11/246/2008 Rady
Miejskiej w Mlawie z dnia 30 czerwca 2008r.



Sprzedaz lokali prowadzona jest wylacznie na rzecz najemcow, ktorzy posiadaja tytul
prawny do lokali i nie zalegajg z optatami na dzien sktadania wniosku. Cena sprzedazy lokalu
mieszkalnego kazdorazowo ustalona jest na podstawie wyceny danego lokalu dokonanej
przez rzeczoznawce majatkowego.

Efektem postepujacych przeksztatlcen wiasnosciowych w gminnych zasobach
mieszkaniowych jest stopniowy wzrost osob fizycznych we Wspolnotach Mieszkaniowych.
Wiasciciele lokali moga mie¢ decydujacy wplyw na sposdb rozwigzywania problemow
dotyczacych ich nieruchomos$ci mieszkaniowych.

- rok 2012 — planowana sprzedaz — 10 lokali mieszkalnych

- rok 2013 — planowana sprzedaz — 10 lokali mieszkalnych

- rok 2014 — planowana sprzedaz — 10 lokali mieszkalnych

- rok 2015 — planowana sprzedaz — 10 lokali mieszkalnych

- rok 2016 — planowana sprzedaz — 10 lokali mieszkalnych

Celem sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno§¢ Miasta Miawa jest
prywatyzacja zasobu mieszkaniowego z uwzglednieniem racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta oraz pozyskiwania srodkéw na inwestycje.

§ 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu.

1.Czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu miasta ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1 m? powierzchni
uzytkowej z uwzglednieniem czynnikéw obnizajacych lub podwyzszajacych ich wartosé
uzytkowa, a w szczego6lnosci:

1) potozenie budynku

2) potozenie lokalu w budynku

3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne 1 instalacje oraz ich stan

4) ogdblny stan techniczny budynku

2. Burmistrz Miasta Mtawa ustala miesigczne stawki bazowe za 1 m? powierzchni uzytkowej
lokali oraz wysokosci czynnikow obnizajacych lub podwyzszajacych te stawki.
Stawke bazowg ustala si¢ odrgbnie dla lokali socjalnych i1 pozostatych lokali mieszkalnych.
1) dla celow ustalenia wysoko$ci czynszu teren miasta dzieli si¢ na strefe centralna,
posrednig i peryferyjng Zalacznik Nr 9 do niniejszej uchwaty
2) wysokos¢ stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej ustala si¢ z uwzglgednieniem
czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych warto§¢ uzytkowa lokalu okreslonych
w Zalaczniku Nr 10 do niniejszej uchwaty

3. Przy wprowadzaniu warunkdéw obnizenia czynszu nalezy zauwazy¢, ze w potocznym
rozumieniu za czZynsz najmu w rozumieniu niniejszej uchwaty uwaza si¢ czynsz obliczony wg
stawek ustalonych zgodnie z zasadami, o ktorych mowa w uchwale, z wylaczeniem optat
wnoszonych do administratora.

W rzeczywisto$ci udzial czynszu w opfatach jest rézny w zaleglo$ci od standardu
zajmowanego lokalu mieszkalnego.

Warunki obnizania czynszu:
1) obnizka czynszu moze by¢ zastosowana jedynie w stosunku do najemcow zamieszkujacych
w lokalach mieszkalnych w zasobach komunalnych miasta i na zasadach okreslonych w:



- art. 7 ust. 2 pkt 2-11 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. n 2005r Nr 31
poz. 266 z pdzniejszymi zmianami).
- pkt. 6.4. Polityki Mieszkaniowej Mtawy na lata 2008-2015 przyjetej uchwatlg
nr XXI1I/246/2008 Rady Miejskiej w Miawie z dnia 30 czerwca 2008r
2) o obnizke czynszu mogg ubiegac si¢ jedynie najemcy lokali, ktoérych sredni dochod brutto
osiggany przez wszystkich cztonkéw gospodarstwa domowego w okresie trzech ostatnich
miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku nie przekroczy kwoty ustalonej w ustawie
z dnia 21 czerwca 2001r o dodatkach mieszkaniowych (dz. U. z 2001r Nr 71 poz. 734
z pdzniejszymi zmianami).
3) o obnizk¢ czynszu mogg ubiega¢ sie najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych wiasnos¢
gminy, za wyjatkiem najemcow lokali socjalnych oraz najemcéw, ktorym wypowiedziano
umowe najmu, a ktoérych termin wypowiedzenia jeszcze nie uptynat.
4) obnizka czynszu uzalezniona jest od spelnienia warunkow przewidzianych ustawa
o dodatkach mieszkaniowych, a w szczeg6lnosci od wysokos$ci osiggnietego dodatku brutto.
5) obnizka czynszu nie dotyczy osob posiadajacych decyzje o przyznaniu dodatku
mieszkaniowego.
6) przyznana decyzja ulega wstrzymaniu w wypadku stwierdzenia, ze osoba, ktorej przyznano
obnizke nie oplaca naleznosci za zajmowany lokal, a zwloka w optatach siega wysokos$ci
dwumiesigcznego czynszu. Nie uregulowanie zaleglo$ci w okresie trzech miesigcy od dnia
wydania decyzji powoduje jej wygasnigcie.
7) stawka czynszu najmu lokalu mieszkalnego stanowigcego wtasnos¢ gminy moze by¢
obnizona maksymalnie do poziomu stawki czynszu ustalonej dla lokali socjalnych.
8) wszelkie kwestie niewymienione w powyzszych warunkach, a zwigzane z ubieganiem
si¢ o obnizke regulujg ustawy:
- Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005r nr 13 poz. 266 ze zmianami).
- Ustawy z dnia 21 czerwca 2001r o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2001r Nr 71 poz.
734 ze zmianami).
- Uchwata nr XXII1/246/2008 Rady Miejskiej w Miawie z dnia 30 czerwca 2008r w sprawie
przyjecia Polityki Mieszkaniowej Mtawy na lata 2008-2015
- Uchwala Nr XXXIX/428/2009 Rady Miejskiej w Mtawie z dnia 3 grudnia 2009r w sprawie
zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy.
9) Kryteria dochodowe uzasadniajace stosowanie obnizki czynszu:

1) wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego przypadajaca na jednego cztonka

tego gospodarstwa, uzasadniajgca zastosowanie obnizek czynszu, wynosi nie wigcej niz:

a) 75%0 najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 50%0 najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,
2) dochdd oblicza si¢ wedlug przepiséw o dodatkach mieszkaniowych.

§5

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

1.Mieszkaniowy zasOb gminy stuzy zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych gospodarstw
domowych o niskich dochodach na zasadach i w wypadkach, o ktorych mowa w ustawie
z dnia 21 czerwca 2001r o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy



1 0 zmianie Kodeksu cywilnego oraz uchwate Nr XXXIX/428/2009 Rady Miejskiej w Mlawie
z dnia 3 grudnia 2009r w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

2.Administrowanie lokali komunalnych w zakresie realizacji niezbednych prac remontowo-
adaptacyjnych oraz prawidlowe prowadzenie dokumentacji w tym zakresie, prowadzenie
dokumentacji zwigzanej z gospodarka lokalowg w zakresie najmu jak rowniez obstuga
finansowa — naliczania i $ciggania nalezno$ci z tytulu najmu oraz optat dodatkowych
prowadzone jest przez Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spoétka z 0.0. w Mlawie przy
ul. 18-go Stycznia 14, zgodnie z zawarta umowa o zarzadzanie i administrowanie
nieruchomosciami z dnia 28 grudnia 2009r.

Z uwagi na wystepujace w mieszkaniowym zasobie lokale wchodzace w sktad okreslonych
nieruchomosci, ktorych  wiasciciele tworza wspolnoty mieszkaniowe dopuszcza
si¢ zarzadzanie tymi lokalami przez inne uprawnione osoby fizyczne albo prawne w celu
zapewnienia sprawnego zarzadzania lokalami.

3.Zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta Mtawa:

1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych

2) pozyskiwanie nowych lokali mieszkalnych i socjalnych

3) remonty, konserwacja i modernizacja lokali i budynkow

4) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych si¢ na nich
urzadzen komunalnych i zieleni

5) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow

6) zapewnienie obstugi komunalnej poprzez zawieranie umow na $wiadczenie réznych ustug
7) organizowanie i prowadzenie zarzadu lokalami, potozonymi w budynkach bedacych
wlasno$cig Gminy 1 bylych najemcow

8) wykonywanie r6znych prac z udziatem najemcow

§6
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

1.W latach 2012-2016 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie
z nastgpujacych zrodet:

1) Wplywy z czynszow za lokale mieszkalne

2) Wplywy z czynszow za lokale uzytkowe

3) Srodki budzetowe gminy z przeznaczeniem na remonty kapitalne i inwestycje

4) Fundusz remontowy utworzony przez Wspolnoty Mieszkaniowe

5) Srodki pomocowe Unii Europejskiej (EFRR) i Wojewodzkiego Funduszu Ochrony
Srodowiska i Gospodarki Wodnej

6) inne zrodta finansowania przewidziane przepisami prawa.

§7
Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach:

Wysoko§¢ wydatkow w poszczegdlnych latach z podziatem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy przedstawiajg zalaczniki od nr 10 do nr 14.

Wysokos¢ zaliczek, w tym na fundusz remontowy w budynkach, w ktoérych wystepuja
lokale wykupione, w drodze uchwaly ustalaja Wspdlnoty Mieszkaniowe.



Wieloletni program jest podstawa do wprowadzenia podwyzek stawek czynszowych.
Czynsz z majatku komunalnego stanowi gléwne zrddlto pokrycia kosztéw utrzymania
biezacego zasobu mieszkaniowego gminy, jak rowniez zrodto finansowania dziatan
remontowych i inwestycyjnych.

§8

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Ustawa o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego zmienia mechanizm uchwalania podwyzek czynszow z reguly
uzaleznienia kazdej podwyzki od decyzji rady gminy, do nalozenia na rady gminy obowigzku
uchwalania wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
nakreslajacego polityke czynszowa oraz powierzenia podejmowania operacyjnych decyzji
o wysokosci 1 terminie podwyzek czynszowych Burmistrzowi Miasta.

Program dotyczy réwniez bezposrednio jednego z najwazniejszych zadan wtasnych
gminy, ktorym jest zapewnienie lokali socjalnych i zamiennych w celu zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Formy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy:
1. Uchwata Nr XXVI/300/2004 Rady Miejskiej w Mtawie z dnia 18 listopada 2004r
w sprawie zasad sprzedazy bezprzetargowej lokali mieszkalnych stanowigcych
wlasnos¢ Gminy Miejskiey Mlawa (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Mazowieckiego Nr 297 poz. 8123)
2. Sprzedaz w drodze przetargu lokali, ktorych najemcy nie skorzystali z pierwszenstwa
w nabywaniu.

Przewodniczacy Rady Miasta

inz. Krzysztof Wasilowski



