UCHWALA NR XIi/126/2003
RADY MIEJSKIEJ W MLAWIE
z dnia 25 listopada 2003r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Sroédmiescia Mtawy — teren ,Diuga”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym ( Dz. U. z 2001 Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 26 ustawy z dnia
7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 1999 r., Nr 15, poz. 139
z pbzn. zm.) w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) oraz uchwatg Nr XXXI /
340 / 97 Rady Miejskiej w Mtawie z dnia 6 marca 1997r. w sprawie przystgpienia do
wprowadzenia zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Srédmiescia m. Mtawy Rada Miejska w Mtawie uchwala co nastepuje

Rozdziat |

Przepisy ogoélne

§1.

Rada Miejska w Mfawie uchwala zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Srodmiescia Mtawy, zatwierdzonego uchwatg Nr XLVI11/383/94 Rady
Miejskiej w Miawie z dnia 29 kwietnia 1994r. (Dz. Urz. Wojewoddztwa
Ciechanowskiego Nr 13 poz. 74) - w czesci dotyczacej obszaru potozonego w Mtawie
w kwartale ulic Bagno, Stanistawa Wyspianskiego, Dtuga w granicach oznaczonych
na rysunku zmiany planu i w brzmieniu okre$lonym niniejszg uchwatg.



§ 2.

llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1. zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w §1 uchwaty,
2. uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate,

3. przepisach szczegoélnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem

wynikajgce z ostatecznych decyzji administracyjnych,

4. rysunku — nalezy przez to rozumieé rysunek zmiany planu na mapie w skali
1:500 stanowigcy zatacznik nr 1 oraz rysunek rozwiniecia pierzei ulic w skali

1:200 stanowiacy zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaly,

5. przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie,
ktore  powinno przewaza¢ na obszarze wyznaczonym liniami

rozgraniczajgcymi,

6. przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg

przeznaczenie podstawowe,

7. nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajgcg
najmniejsze dopuszczalne odlegto$ci budynkéw od linii rozgraniczajacych ulic

lub granic nieruchomosci,

8. obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktorej nalezy

obowigzkowo sytuowa¢ projektowane budynki.

9. ustugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ przedsiewziecia, ktére w
rozumieniu przepiséw o ochronie $rodowiska moga znaczaco oddziatywaé na

Srodowisko a takze dziatalno$§¢ produkcyjna, ustugi mechaniki pojazdowe;,
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handel hurtowy i bazarowy oraz inng dziatalno$¢, ktérej ucigzliwo$é¢ wykracza

poza granice dziatki, na ktérej jest realizowana,

10. ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie sg

ustugami ucigzliwymi w rozumieniu niniejszej uchwaty,

11. dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym
przeznaczeniu podstawowym, ograniczony liniami podziatu oraz liniami

rozgraniczajgcymi,

12. module inwestycyjnym — nalezy przez to rozumie¢ zamierzenie inwestycyjne,
realizowane jednorazowo jako cato$¢ zgodnie z rysunkiem rozwiniecia pierzei

ulic,

13. antresoli — nalezy przez to rozumie¢ gérng cze$¢ kondygnacji znajdujgcyg sie
nad przedzielajgcym stropem posrednim o powierzchni mniejszej od
powierzchni tej kondygnacji, nie zamknietg przegrodami budowlanymi od

strony wnetrza, z ktérego jest wydzielona.

§3.
Przedmiotem ustaleh zmiany planu sa:
1. podziat terenéw na:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami, oznaczone na rysunku planu
symbolem M/U,
b) tereny zabudowy ustug handlu, oznaczone na rysunku planu symbolem UH,
c) tereny ulic i przejs¢ pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolem KU,
2. zasady zagospodarowania powyzszych terenéw,

3. zasady ksztattowania zabudowy.

§ 4.
Integralng czescig zmiany planu jest:
1. rysunek zmiany planu w skali 1:500, stanowigcy zatgcznik nr 1 do

niniejszej uchwaty,



2. rysunek rozwiniecia pierzei ulic w skali 1:200, stanowiacy zatgcznik nr 2

do niniejszej uchwaty.

§ 5.
Obowiazujacymi ustaleniami planu oznaczonymi na zatgcznikach do uchwaty sg :
1. w zatgczniku Nr 1:
al/ granice zmiany planu,
b/ linie rozgraniczajace z wymiarami,
¢/ nieprzekraczalne linie zabudowy mieszkaniowej z ustugami wraz z wymiarami,
d/ obowiagzujace linie zabudowy ustug wraz z wymiarami,
e/ pofozenie przejazdow i przejs¢ bramoWych,
f / projektowane linie podziatu dziatek,
2. w zatgczniku Nr 2:
al/ granice modutéw inwestycyjnych,
b/ rozwiniecie pierzei rozumiane wytacznie jako okreslenie ogolnych zasad

ksztattowania zabudowy wzdtuz przylegtych ulic,

Rozdziat I

Przepisy szczegotowe

§ 6.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej z ustugami, oznaczonych na rysunku
symbolem M/U ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i

zagospodarowania terenu:

1. ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu pod zabudowe mieszkaniows i
ustugi nieucigzliwe,

2. ustala sie mozliwos¢ przeksztatcen istniejacej zabudowy, wylgcznie na
zasadach okreslonych w uchwale,

3. zakazuje sie realizacji ustug ucigzliwych,
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W rozumieniu przepisow o ochronie $rodowiska o dopuszczalnych poziomach
hatasu w $rodowisku teren nalezy do terendéw przeznaczonych na zabudowe
mieszkaniowa,

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw na granicach dziatlek na terenach
ograniczonych liniami zabudowy,

dopuszcza sig funkcje ustug nieucigzliwych w parterach istniejacej i
projektowanej zabudowy mieszkaniowej,

zakazuje sie realizacji funkcji mieszkaniowej na terenach ograniczonych
obowigzujgcymi liniami zabudowy ustug,

. dopuszcza sig realizacje funkcji garazowych i gospodarczych wytacznie jako

wbudowanych w kubature budynkéw mieszkalnych,

ustala sie mozliwos¢ realizacji budynkéw mieszkalnych o wysokosci 2%
kondygnacji nadziemnych na terenach ograniczonych nieprzekraczalnymi
linilami zabudowy mieszkaniowej z ustugami z obowigzkiem stosowania:

dachéw stromych dwuspadowych z gtdwnymi kalenicami bez uskokéw,
réwnolegtymi do ulic, kacie nachylenia potfaci 30° -36°, krytych dachowkg w
kolorze czerwonym (z wytgczeniem papy i eternitu),

gzymsow o wysiegu 40 cm,
wykuszy, ryzalitéw i balkonéw od strony ulic o gtebokosci od 90 do 120 cm,

ustala sie mozliwos¢ realizacji budynkéw ustugowych na terenach

ograniczonych obowigzujgcymi liniami zabudowy ustug z obowigzkiem
stosowania:

wysokosci 1%z kondygnacji tj. parteru i antresoli dla zabudowy wzdiuz
ul. Dtugiej i ulicy faczacej ul. Dtugg i ul. Bagno oraz wysokosci 1 kondygnag;ji
dla zabudowy wzdtuz ul. Bagno,

dachéw ptfaskich o kacie nachylenia potaci 5 —10 %, wysokosci maksymalnej
(facznie z attykg) ponad poziomem posadzki parteru: 6,00m dla zabudowy o
wysokosci 1 %2 kondygnacji oraz 3,50 m dla zabudowy o wysokosci 1
kondygnacji, z mozliwo$cig wykorzystania dachoéw na tarasy uzytkowe,



- zabudowy modutu inwestycyjnego jednoetapowo w ramach jednego
zamierzenia inwestycyjnego,

- gzymsoéw od strony ulic o wysiegu do 30 cm,

- witryn wystawowych stanowigcych minimum 80% powierzchni $ciany
frontowej i wysokosci parapetu maksimum 0,50 m nad posadzkg parteru,

- poziom parteru projektowanych budynkéw ustugowych na wysoko$ci do
0,30m ponad poziomem chodnika ulicy — mierzony przy wej$ciu gtéwnym do
budynku,

- wykonanych w granicach dziatki budowlanej urzgdzen dla o0soéb
niepetnosprawnych zapewniajgcych im dostep do lokali ustugowych,

11. dopuszcza sie wykonanie piwnic,

12. nakazuje sie stosowanie wykonczenia $cian zewnetrznych w formie tynkéw
lub wykonanych z kamienia, szkta, ceramiki z wytaczeniem sidingu. Urzgdzenia
reklamowe moga by¢é umieszczane wylacznie w obrysie elewacji frontowej
budynkéw ustugowych,

13. nakazuje sie wykonanie zasiekdw na pojemniki na odpady state wytacznie
jako wbudowanych w kubature budynku,

14. dopuszcza sie zabudowe dziatki do 100% jej powierzchni. Do zabudowy
zalicza sie powierzchnie budynkéw tgcznie z tarasami, opaskami wokét
budynkéw, dojazdami, dojsciami i innymi powierzchniami utwardzonymi,

15. nakazuje sie realizacje wjazdoéw i wej$¢ na dziatke oraz utwardzenie terenu
przed obiektami ustugowymi z wykorzystaniem trwatych materiatébw np. kostka
brukowa, ptyty chodnikowe (z wytgczeniem asfaltu i lanego betonu) i wykonanie
ich przed oddaniem obiektéw do uzytkowania,

16. ustala sie realizacje ogrodzen usytuowanych w liniach zabudowy ustug jako
azurowe, wysokos$ci do 1,8 m o prostej formie, wykonanych z metalu lub drewna
z wytgczeniem prefabrykowanych elementéw betonowych, stali zebrowanej lub
odpadow poprodukceyjnych,
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17. dopuszcza sie mozliwoS¢ dokonania podziatdbw geodezyjnych dziatek
wytgcznie w liniach podziatu oznaczonych na rysunku lub w celu poszerzenia
nieruchomosci przylegtych lub w celu wyodrebnienia wtasnoéci juz zabudowanych
czesSci nieruchomosci,

18. ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek z ulicy Dtugiej i Bagno przez jeden
wjazd na dziatke,

19. nakazuje sie uzgadnianie realizacji inwestycji naziemnych z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkoéw.

§7.
Dla terenéw ustug handlu, oznaczonych na rysunku symbolem UH, ustala sie

nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. ustala sie przeznaczenie podstawowe terenu na cele ustug nieuciazliwych w tym
handlu, gastronomii i administracji niepublicznej,

2. zakazuje sie realizacji ustug ucigzliwych,

3. w rozumieniu przepisbw o ochronie -Srodowiska o dopuszczalnych poziomach
hatasu w $rodowisku teren nalezy do terenéw przeznaczonych na zabudowe
mieszkaniowa,

4. ustala sie adaptacja istniejacego budynku bez mozliwosci przeksztatcen jego bryly
gtoéwnej,

5. ustala sie nakaz wykonania w granicach wiasnej dziatki pochylni lub innych
urzadzen technicznych dla niepetnosprawnych zapewniajacych dostep na
kondygnacje uzytkowe obiektéw ustugowych,

6. zakazuje sie realizacji miejsc postojowych i parkingéw (nie dotyczy zaopatrzenia),

7. zakazuje sie realizacji ogrodzen trwatych,

8. ustala sie obstuge komunikacyjng z ulicy Dtugiej i"Bagno,



9. ustala sie realizacje funkcji gospodarczych w tym z przeznaczeniem na pojemniki
na odpady state wytgcznie jako wbudowanych w kubature budynku,

10. dopuszcza sie zabudowe dziatki do 100 % jej powierzchni. Do zabudowy zalicza
sie powierzchnie zabudowang budynkiem tgcznie z tarasami, opaskami, dojazdami,
dojsciami i innymi powierzchniami utwardzonymi na dziatce,

11. zakazuje sie podziatéw nieruchomo$ci,

12. nakazuje sie uzgadnianie realizacji kubaturowych inwestycji naziemnych z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

§ 8.

Ustalenia dla terenéw ulic, oznaczonych na rysunku symbolem KU :

1. ul. Dluga - zapewnia¢ ma powigzania w skali centrum miasta na ciggu ulic
Pfocka - Diuga - Zeromskiego, obstugujac przylegte zagospodarowanie, funkcja
ulicy lokalnej mieszkaniowej, przekroje drogowe bez zmian. Dopuszcza sie nowe
nasadzenia drzew | krzewdw oraz adaptacje istniejacej zieleni wysokiej
(z mozliwoscig jej usuwania),

2. ul. Bagno - zapewnia¢ ma obstuge przylegtego zagospodarowania, funkcja
ulicy lokalnej mieszkaniowej, przekroje drogowe bez zmian,

3. ul. Wyspianskiego — zapewnia¢ ma powigzania w skali centrum miasta oraz
potaczenie z projektowanym zintegrowanym dworcem kolejowo-autobusowym w
rejonie Os. Ksigzat Mazowieckich, przekroje drogowe bez zmian,
4. cigg pieszy miedzy ul. Dtugg i ul. Bagno, rozdzielajgcy tereny UH i M/U.

§9.

1. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi terenu objetego planem w zakresie
miejskiej infrastruktury techniczne; :

a) wodociggowa,

b) kanalizacji sanitarne;j,



c¢) kanalizacji deszczowej,

d) elektroenergetyczna,

e) gazu ziemnego,

f) telekomunikacyjna,

g) cieptownicza
2. Ustala sie obowigzek prowadzenia wszystkich projektowanych sieci infrastruktury
technicznej - wylacznie pod ziemig w liniach rozgraniczajgcych ulic i ciggéw
pieszych. W szczegélnych, uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie realizacje
sieci migdzy linig rozgraniczajacg ulicy a linig zabudowy pod warunkiem zachowania

innych ustalen planu i przepiséw szczeg6inych.

3. Ustala sig nastepujace warunki obstugi infrastrukturalnej, poszczegoinych dziatek
budowlanych:

a) zaopatrzenie w wode — z sieci miejskiej,

b) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych — do miejskiej kanalizacji
sanitarnej,

c) odprowadzenie wod opadowych — docelowo do miejskiej kanalizagji
deszczowej,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci miejskiej,

e) zaopatrzenie w gaz ziemny — z sieci miejskiej,

f) zaopatrzenie w ciepto — z miejskiej istniejacej sieci cieptowniczej lub w
oparciu o indywidualne wysokosprawne Zrédia ciepta wykorzystujace
jako czynnik grzewczy gaz ziemny lub energie elekiryczng z

dopuszczeniem opalania drewnem w kominkach,

g) usuwanie odpadéw statych — na miejskie wysypisko odpadéw
komunalnych.
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4. Ustala sie obowigzek prowadzenia projektowanych przylaczy infrastruktury
technicznej, wytacznie jako podziemnych. Istniejace sieci miejskie i przytacza do
uporzgdkowania i modernizacji na zasadach okreslonych w uchwale.

§ 10.

Ustala sie stawke procentowsg stuzaca naliczeniu opfat wynikajacych z art. 36 ust. 3
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% ( zero procent ) wzrostu
wartosci nieruchomosci.

Rozdziat I

Przepisy koficowe

§ 11.

Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Srédmiescia Miawy - uchwalonego przez Rade Miejskg w Miawie Uchwatg Nr
XLVII/383/94 z dnia 29 kwietnia 1994r. (publ. w Dz Urz Wojewddztwa
Ciechanowskiego Nr 13 poz. 74) - dotyczace obszaru w granicach objetych niniejszg

uchwata.
§12.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Mtawy.

§ 13.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Mtawie
7 /7 %
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