UCHWALA NR V1/49/2003
RADY MIEJSKIEJ W MILAWIE

z dnia 31 marca 2003r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

Wojtostwo I w Mlawie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym ( Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z pézn. zm.) w
zwiazku z uchwata Nr XVII/169/95 Rady Miejskiej w Mlawie z dnia 2.10.1995r. w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Rada

Miejska w Mlawie uchwala co nastepuje:
Rozdzial 1
Przepisy ogoélne

§1.

Rada Miejska w Mtawie uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
Woijtostwo I w Miawie potozonego w rejonie ulic Wojtostwo, Torfa Zateskiego, Nowolesne;j i
rzeki Seracz w granicach oznaczonych na rysunku planu i w brzmieniu okre$lonym niniejsza

uchwata.

§2.

Ilekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty, o ile z tresci przepisu nie

wynika inaczej,



uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwatg, o ile z tresci przepisu nie

wynika inaczej,

przepisach szczeg6lnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z

prawomocnych decyzji administracyjnych,

rysunku — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:500, stanowigcy

zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore

powinno przewaza¢ na danym obszarze,

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca

najmniejsze dopuszczalne odlegtosci budynkéw od ulic lub sasiednich nieruchomosci,

obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktérej obowiazkowo

nalezy lokalizowa¢ projektowane budynki,

ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére w rozumieniu
przepisébw ochrony $rodowiska nie sa przedsigwzigciami mogacymi  znaczaco

oddzialtywa¢ na srodowisko.

§3.

Integralna czgscia planu jest:

1. rysunek planuw skali 1:500, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejsze] uchwaty,

§4.

Przedmiotem ustalen planu sa:

1. podzial terendéw na:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku symbolem
MN,
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku symbolem

MW,



- tereny zabudowy ustug rzemiosta i ustug dla rolnictwa oznaczone na rysunku
symbolem UR,

- tereny zieleni parkowej oznaczone na rysunku symbolem Z,

- tereny wdd otwartych oznaczone na rysunku symbolem W,

- tereny parkingu oznaczone na rysunku symbolem KP,

- tereny ulic oznaczone na rysunku symbolem KU.

[ S8

. zasady zagospodarowania powyzszych terenow,

)

. zasady ksztaltowania zabudowy.

§5.

Obowiazujacymi ustaleniami planu oznaczonymi graficznie na rysunku sa:

1. granice planu,

2. linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania wraz z wymiarami,

2. obowiazujace linie zabudowy mieszkaniowej wraz z wymiarami,

3. nieprzekraczalne linie zabudowy ustugowej wraz z wymiarami,

4. nieprzekraczalne linie zabudowy wraz z wymiarami.

Rozdzial IT

Przepisy szczegolowe

§6.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem MW, ustala sie¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania

terenu:
1. ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu na zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna,

2. w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska o dopuszczalnych poziomach hatasu w

$rodowisku teren nalezy do terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
3. dopuszcza sie przeznaczenie na ustugi nieucigzliwe parteréw i piwnic budynkow,

4. zakazuje sie realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w

rozumieniu przepiséw ochrony $rodowiska, a takze dziatalnosci produkeyjnej,



5. ustala sie adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przeksztatcen na zasadach

okreslonych w niniejszej uchwale,

6. dopuszcza sie realizacj¢ garazy i boksow garazowych wylacznie w piwnicach
budynkéw,

7. dopuszcza si¢ zabudowe dziatki do 40 % jej powierzchni. Do zabudowy zalicza si¢
powierzchnie budynkow lacznie z tarasami, opaskami wokét budynkéw, dojazdami,

dojséciami i innymi powierzchniami utwardzonymi,

8. ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy na 3 i %2 kondygnacji w tym parter, dwa

pietra i poddasze mieszkalne. Dopuszcza si¢ wykonanie piwnicy z zastrzezeniem pkt 11,

9. nakazuje sie stosowanie dachéw wysokich dwuspadowych o kacie nachylenia potaci
40°-45°, krytych dachdwka (z wylaczeniem papy i eternitu), w kolorach od czerwieni do
brazu, gzymsy o wysiggu 50cm,

10. nakazuje si¢ stosowanie wykonczenia $cian zewnetrznych w formie tynkow gladkich
w kolorach jasnych z wytaczeniem sidingu. Dopuszcza si¢ stosowanie wykoficzenia

cokotow budynkéw w formie wykladzin ceramicznych, kamiennych,

11. ustala sie poziom parteru projektowanych budynkéw na wysokosci do 1,20m ponad

poziomem terenu,

12. nakazuje sie realizacje miejsc postojowych, parkingéw i dojazdéw gospodarczych w

granicach dziatki, ktdra obstuguja,
13. ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek z ulicy ptk. Torfa Zatgskiego,

14. nakazuje si¢ sytuowanie zadaszonych, obudowanych zasiekéw na pojemniki na $mieci

przy wjazdach na dziatki. Zakazuje si¢ realizacji budynkow gospodarczych,

15. zakazuje sie realizacji ogrodzef pelnych. Dopuszcza sig stosowanie ogrodzen
azurowych o wysokosci catkowitej do 1,5 m na podmuréwce do 0,40 m od poziomu

terenu,

16. nakazuje si¢ wykonanie strefy zieleni wysokiej o szerokosci 10 m od strony terenow

ustug rzemiosta i ustug dla rolnictwa UR zgodnie z oznaczeniem na rysunku.



§7.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem MN ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terenu:
1. ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

2. w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska o dopuszczalnych poziomach hatasu w

srodowisku teren nalezy do terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

3. dopuszcza si¢ przeznaczenie parterow i piwnic budynkéw mieszkalnych na ustugi

nieucigzliwe,

4. zakazuje si¢ realizacji przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w

rozumieniu przepisow ochrony srodowiska, a takze dziatalno$ci produkcyjnej,

5. ustala si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przeksztalcen na zasadach

okreslonych w niniejszej uchwale,

6. dopuszcza sie sytuowanie budynkow na granicach dzialek na terenach ograniczonych
nieprzekraczalnymi i obowiazujacymi liniami zabudowy bez obowiazku uzyskania zgody

sasiada,

7. dopuszcza sie realizacj¢ ushug nieucigzliwych o wysokosci jednej kondygnacji na
obszarach ograniczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy ustugowej od strony ulic

oraz nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

8. dopuszcza sie sytuowanie budynkow gospodarczych jako parterowych bez poddaszy z
dachami plaskimi wylacznie jako zblokowanych na granicach dzialek na terenach

ograniczonych nieprzekraczalnymi i obowigzujacymi liniami zabudowy mieszkaniowej,

9. dopuszcza sie sytuowanie garazy wylacznie jako potaczonych z budynkami
mieszkalnymi na zasadach okreslonych w punkcie 5 lub na zasadach jak dla budynkéw

gospodarczych okreslonych w punkcie 8,

10. dopuszcza si¢ zabudowe dziatki do 45 % jej powierzchni. Do powierzchni zabudowy
zalicza si¢ powierzchnie budynkow tacznie z tarasami, opaskami woko6t budynkow,

dojazdami, doj$ciami i innymi powierzchniami utwardzonymi,



11. ustala si¢ nieprzekraczalng wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej na 2,5 kondygnacji
czyli parter, pigtro i poddasze uzytkowe. Dopuszcza si¢ wykonanie piwnicy z

zastrzezeniem pkt 14,

12. dla budynkéw mieszkalnych ustala si¢ nakaz stosowania dachow dwuspadowych

wysokich o kacie nachylenia potaci 40°-45°, kalenica réwnolegle do osi ulicy, krytych
dachowka (z wytaczeniem papy i eternitu) w kolorach od czerwieni do brazu, wysieg

okapu od 80 cm do 90 cm,

13. nakazuje si¢ stosowanie wykonczenia $cian zewnetrznych w formie tynkéw gladkich
w kolorach jasnych z wytaczeniem sidingu. Dopuszcza si¢ stosowanie wykonczenia

cokotow budynkéw w formie wyktadzin ceramicznych, kamiennych,

14. ustala si¢ poziom parteru projektowanych budynkéw na wysokosci do 0,30m ponad

poziomem terenu dla zabudowy ustugowej i do 0,60m dla zabudowy mieszkaniowej,

15. nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych, parkingdéw i dojazdéw gospodarczych w

granicach dziatki, ktora obstuguja,
16. ustala sie obstuge komunikacyjna dziatek przez jeden wjazd z ulicy,

17. nakazuje sie sytuowanie zadaszonych, obudowanych zasiekéw na pojemniki na $mieci

przy wjazdach na dziatki lub wbudowanych w kubature budynku,

18. zakazuje sie realizacji ogrodzen petnych. Dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen
azurowych o wysokosci catkowitej do 1,50m na podmuréwcee do 0,40m od poziomu

terenu.

19. zakazuje si¢ podzialow geodezyjnych nieruchomosci z wyjatkiem:
- podziatow okreslonych na rysunku,
- podziatéw w liniach rozgraniczajacych,

- podzialéw w celu poszerzenia nieruchomosci przyleglych.

§8.

Dla terendw ustug rzemiosta i ustug dla rolnictwa oznaczonych na rysunku planu symbolem

UR ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:



1. ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu na nieuciazliwe ushugi rzemiosta i dla

rolnictwa,

2. zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w

rozumieniu przepisdw ochrony $rodowiska, a takze dzialalnosci produkcyjnej,
3. zakazuje si¢ zabudowy mieszkaniowej,

4. ustala sic adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przeksztalcen na zasadach

okreslonych w niniejszej uchwale,

5. nakazuje si¢ realizacje miejsc parkingowych, parkingéw i dojazdéw gospodarczych w
granicach dziatki, ktéra obstuguja,

6. dopuszcza sie zabudowe dziatki do 55 % jej powierzchni. Do powierzchni zabudowy
zalicza sie powierzchnie budynkow lacznie z tarasami, opaskami wokét budynkow,

dojazdami, doj$ciami i innymi powierzchniami utwardzonymi,

7. ustala si¢ nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy na 2 1/2 kondygnacji. Dopuszcza si¢

wykonanie piwnicy z zastrzezeniem pkt 10,

8. nakazuje sie stosowanie dachéw wysokich dwuspadowych o kacie nachylenia potaci
30°-35°, kalenica réwnolegle do osi ulicy, krytych dachéwka (z wytaczeniem papy i

eternitu) w kolorach od czerwieni do brazu, wysigg okapu do 0,80m,

9. nakazuje si¢ stosowanie wykorczenia Scian zewngtrznych w formie tynkow gtadkich w
kolorach jasnych z wytaczeniem sidingu. Dopuszcza si¢ stosowanie wykonczenia cokotow

budynkéw w formie wykladzin ceramicznych, kamiennych,

10. ustala sie poziom parteru projektowanych budynkéw na wysokosci do 0,30m ponad

poziomem terenu,
11. ustala sie obstuge komunikacyjna dziatek przez jeden lub dwa wjazdy z ulicy,

12. nakazuje si¢ sytuowanie zadaszonych, obudowanych zasiekéw na pojemniki do Smieci

na zapleczu dzialki lub wbudowanych w kubaturg budynku,



13. zakazuje si¢ realizacji ogrodzen petnych. Dopuszcza si¢ sytuowanie ogrodzen

azurowych o wysokosci catkowitej do 2,00m na podmuréwce do 0,40m od poziomu

terenu.

§9.

Dla terenow zieleni parkowej oznaczonych na rysunku planu symbolem Z ustala sig

nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
1. ustala si¢ adaptacje i uzupelnienie istniejacej zieleni i jej ochrong,

2. zakazuje sie wszelkiej zabudowy z wylaczeniem obiektow matej architektury parkowej i

ogrodowe;j,
3. zakazuje sie budowy ogrodzenia od strony ulic.
§10.

Dla terenéw wod otwartych (rz. Seracz) oznaczonych na rysunku symbolem W ustala sig

nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1. ustala sie adaptacje wod otwartych oraz ich ochrong,

2. zakazuje sie ich przykrywania z wyjatkiem mozliwosci wybudowania jednego przejazdu o

szeroko$ci do 10m od strony ulicy Projektowanej Nr 1 na tereny ustug sportu,
3. nakazuje si¢ wykonanie zieleni wysokiej od strony ulicy Projektowanej 1 i parkingu.
§11.

Dla terenéw parkingdéw oznaczonych na rysunku symbolem KP ustala si¢ nastgpujace zasady

zagospodarowania terenu:
1. ustala sie przeznaczenie terenu na parking publiczny,
2. nakazuje si¢ utwardzenie parkingu kostka brukowa,

3. nakazuje si¢ wykonanie zieleni izolacyjnej wysokiej od strony terenow budownictwa

mieszkaniowego jednorodzinnego.



§12.

Wprowadza si¢ uktad komunikacyjny, ktory stanowia ulice i ciag pieszo jezdny, oznaczone na
rysunku symbolami KU. Dla realizacji wyznaczonego planem uktadu komunikacyjnego
rezerwuje si¢ pasy terenu wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, okre$lonymi na rysunku

planu:

1. ul. Projektowana 1 — ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 9,0m na
odcinku od ul. Nowolesnej do projektowanego parkingu i 15,0m na odcinku od ul.
Wojtostwo do projektowanego parkingu,

2. ul. Projektowana 2 - ciag pieszo-jezdny — ustala si¢ szerokos¢ w liniach

rozgraniczajacych 6,0m,
3. ul. Projektowana 3 — ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0m,
4. ul. Wéjtostwo — ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0m,
5. ul. plk Torfa Zaleskiego — ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 16,0m,
6. ul. Nowole$na — ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0m.
§13.

Na terenie objetym zmiang planu dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury
technicznej takich jak stacje transformatorowe lub podziemne pompownie bez koniecznosci

zmiany niniejszego planu pod warunkiem zachowania przepisow szczegdlnych.
§14.
Ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. W oparciu o odpowiednie sieci istniejace i projektowane ustala si¢ docelowe wyposazenie

terenu w sieci:
a) wodociagowa,

b) kanalizacji sanitarnej,
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¢) kanalizacji deszczowej,

d) elektroenergetyczna,

e) gazowa.
2. Ustala si¢ zasad¢ prowadzenia projektowanych sieci infrastruktury technicznej okreslonych
w punkcie 1 i innych pod ziemig w liniach rozgraniczajacych ulic i przej$é¢ pieszych. W
uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie¢ realizacje sieci miedzy linig rozgraniczajaca ulicy a
linia zabudowy pod warunkiem zachowania innych wustalen planu oraz przepisow
szczegolnych.
3. Ustala si¢ nastgpujace warunki obstugi poszczegélnych dziatek:

a) zaopatrzenie w wodg — z sieci miejskiej w ulicy,

b) odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych — do kanalizacji sanitarnej miejskiej w

ulicy. Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢

odprowadzenie $ciekéw do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych,

¢) odprowadzenie wod opadowych — na dziatk¢ wlasng lub do kanalizacji

deszczowej miejskiej w ulicy,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci miejskiej w ulicy,

e) zaopatrzenie w gaz ziemny — z sieci miejskiej w ulicy,

f) zaopatrzenie w ciepto — w oparciu o indywidualne wysokosprawne zrédta
ciepta, wykorzystujace jako czynnik grzewczy gaz ziemny lub energie
elektryczng z dopuszczeniem opalania drewnem w kominkach,

g) usuwanie odpadéw stalych — wywéz na miejskie wysypisko $mieci,

h) ustala sie obowiazek prowadzenia projektowanych przytaczy pod ziemia.
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§15.

Ustala sig stawke procentowg stuzaca naliczeniu optat wynikajacych z art. 36 ust. 3 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% (zero procent) wzrostu wartosci

nieruchomosci.

Rozdzial II1

Przepisy koncowe

§16.

Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego m. Miawy — plan
ogdlny zatwierdzonego uchwatg Nr XVI/86/87 Miejskiej Rady Narodowej w Mtawie z dnia
22.06.1987 (Dz.Urz. Wojewddztwa Ciechanowskiego Nr 6 poz. 86), zmienionego uchwatg
Nr XXX/258/93 Rady Miejskiej w Miawie z dnia 8.02.1993r. (Dz. Urz. Wojewddztwa
Ciechanowskiego Nr 2/93 poz. 10), dotyczace obszaru w granicach objetych niniejsza

uchwata.

§17.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Miawy.

§18.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzegdowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewoci&ffc//j?:zz%i}/%ej skiej w Mtawie

mgr Krystyna Burakéwska



