UCHWALA NR VI1/66/2003
RADY MIEJSKIEJ W MEAWIE
z dnia 28 kwietnia 2003r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srodmiescia Miawy —

teren ,,Grzebskiego”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym ( Dz,
z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z pbéz. zm.) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z pézn. zm.). W zwiazku z
uchwatami Nr XVII/168/95 z dnia 2 pazdziernika 1995r., Nr XIX/203/95 z dnia 29 grudnia
19951, oraz Nr XXXVII/435/97 z dnia 2 grudnia 1997r. Rady Miejskiej: w Mlawie w sprawie
przystapienia do wprowadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Srodmiescia m. Mtawy Rada Miejska w Mlawie uchwala co nastgpuje:

Rozdzial I

Przepisy ogélne
§1.

Rada Miejska w Miawie uchwala zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Srédmiescia Mtawy, zatwierdzonego uchwalg Nr XLVII/383/94 Rady
Miejskiej w Miawie z dnia 29 kwietnia 1994r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Ciechanowskiego Nr
13 poz. 74), w czeSci obszaru obejmujacej teren ,,Grzebskiego”, potozony w rejonie ul.
Grzebskiego i ul. Warszawskiej w granicach oznaczonych na rysunku zmiany planu i w

brzmieniu okre$lonym niniejsza uchwata.

§2.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:



1. zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty, o ile z

tredci przepisu nie wynika inaczej,

uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate, o ile z tresci przepisu nie

‘.

wynika inaczej,

przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z

prawomocnych decyzji administracyjnych,

rysunku — nalezy przez to rozumie¢ rysunek zmiany planu na mapie w skali 1:500,

stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktorej obowiagzkowo

nalezy lokalizowa¢ projektowane budynki,

ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére w rozumieniu
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. Nr 62 poz. 627)

nie s przedsigwzigciami mogacymi znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko.

§3.

Integralng czescia zmiany planu jest:

1. rysunek zmiany planu w skali 1:500, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej

uchwaty.

§4.

Przedmiotem ustalen zmiany planu sa:

1. podzial teren6w na:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku
symbolem MN/U,
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami handlu, oznaczone na

rysunku symbolem MW/UH,



- tereny ustug handlu, ustug administracji i ustug komunikacji, oznaczone na rysunku
symbolem UH/UA/UK,
- tereny ulic, oznaczone na rysunku symbolem KU,
2. zasady zagospodarowania powyzszych terenow,

3. zasady ksztaltowania zabudowy.

§5.

Obowiazujacymi ustaleniami zmiany planu oznaczonymi graficznie na rysunku sa:

1. granice zmiany planu,

2. linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania wraz z wymiarami,

3. obowigzujace linie zabudowy wraz z wymiarami,

4. nieprzekraczalne linie zabudowy,

S. linie projektowanego podziatu dziatek.

Rozdzial 11

Przepisy szczegélowe

§6.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustlugami, oznaczonych na rysunku
zmiany do mpzp symbolem MN/U, a na rysunku mpzp Srédmiescia Mlawy symbolami
(21/19 MW/UH), (21/20 MW/UH), ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i

zagospodarowania terenu:

1. ustala si¢ przeznaczenie terenu na zabudowe mieszkaniows jednorodzinng i ustugi
nieucigzliwe,

2. w rozumieniu przepisu art. 113 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony
Srodowiska (Dz.U Nr 62 poz. 627) o dopuszczalnych poziomach hatasu w srodowisku
teren nalezy do terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

3. zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz.U.

Nr 62 poz. 627), a takze dziatalnosci produkcyjnej,



4.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

ustala si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwoscia przeksztatcef na zasadach
okreslonych w niniejszej uchwale,
ustala sie mozliwo$¢ zabudowy na granicach dziatek bez obowigzku uzyskania zgody
sasiadow,
dopuszcza si¢ realizacje garazy i budynkéw gospodarczych (w tym ppmieszczer'l na
pojemniki na $mieci) wylacznie jako polaczonych w jedng bryle 2z budynkiem
mieszkalno-ustugowym,
zakazuje sig realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy,
dopuszcza si¢ zabudowe dziatki do 90 % jej powierzchni. Do zabudowy zalicza sig
powierzchnie budynkéw tacznie z tarasami, opaskami wokot budynkow, dojazdami,
doj$ciami i innymi powierzchniami utwardzonymi,
ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢é zabudowy na 3 % kondygnacji czyli parter,
pietro i poddasze uzytkowe. Nadbudowa o jedna kondygnacje powinna by¢
poprzedzona ekspertyza konstrukcyjng istniejacej zabudowy. Dopuszcza si¢
wykonanie piwnicy z zastrzezeniem pkt 12,

nakazuje si¢ stosowanie dachow dwuspadowych wysokich o kacie nachylenia potaci
45°-50°, kalenica glowna réwnolegle do linii zabudowy, krytych blacha, dach6wka lub
materialem dachéwkopodobnym ( dachowka ceramiczna, blaszana, cementows,
bitumiczna lub inng z wylaczeniem papy i eternitu) w kolorach od czerwieni do brazu,
wysigg gzymsu od 0,35m do 0,45m,

nakazuje si¢ stosowanie wykonczenia $cian zewnetrznych w formie tynkéw gladkich,
nakrapianych w kolorach jasnych z wylaczeniem sidingu. Dopuszcza sie stosowanie
wykonczenia cokotéw budynkéw w formie wyktadzin ceramicznych, kamiennych,
drewnianych,

ustala si¢ poziom parteru projektowanych budynkéw na wysokosci do 0,30m ponad
poziomem terenu,
nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych, parkingéw i dojazdéw gospodarczych w
granicach dzialki, ktéra obstuguja,
ustala si¢ obstuge komunikacyjng dzialek przez jeden wjazd z ulicy Szewskiej lub ul.
Grzebskiego,
zakazuje si¢ realizacji ogrodzen pelnych. Dopuszcza sie stosowanie ogrodzen
azurowych o wysokosci catkowitej do 1,50m na podmuréwce do 0,40m =z

wykorzystaniem nastgpujacych materialéw matej architektury: cegla klinkierowa,



kamien naturalny, dachdéwka ceramiczna lub blaszana, wypehienie przeset
ogrodzenia z profili zamknigtych stalowych - rury prostokatne lub kwadratowe (z

wylaczeniem siatki plecionej i stali zebrowanej).

§7.

Dla terenéw ustug handlu, ustug administracji i ushug komunikacji, oznaczon)'fch na rysunku
zmiany do mpzp symbolem UH/UA/UK, a na rysunku mpzp Srodmiescia Mitawy symbolami
(21713 MW/UH/UG), (21/14 MW/UH), (21/15 MW/UH), (21/16 MW/UH), (21/17
MW/UH), (21/18 MW/UH/UG) ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1. ustala si¢ przeznaczenie terenu na ustugi handlu w tym: sklepy, salon samochodowy, ustugi
administracji w tym: biura, ustugi komunikacji w tym: stacje paliw, myjnie samochodowa,

2. nakazuje si¢ realizacje inwestycji w sposob wykluczajacy wystapienie powaznych awarii w
rozumieniu ustawy — Prawo ochrony $rodowiska oraz ograniczajacy uciazliwo$é¢ dla
srodowiska do granic dziatki, na ktérej bedq realizowane,

3. zakazuje si¢ sytuowania na dziatkach wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy,

4. dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw na granicach dzialek na terenach ograniczonych
obowiazujacymi liniami zabudowy bez obowigzku uzyskania zgody sasiadow,

5. dopuszcza si¢ zabudowe dziatki do 80 % jej powierzchni. Do zabudowy zalicza sie
powierzchnie budynkéw lacznie z tarasami, opaskami wokét budynkéw, dojazdami,
doj$ciami i innymi powierzchniami utwardzonymi,

6. ustala si¢ nieprzekraczalng wysokos$¢ zabudowy w poszczegdlnych czesciach obszaru na 1,
2 %, 3 V2 kondygnacji zgodnie z oznaczeniem na rysunku. Dopuszcza si¢ wykonanie piwnic z
zastrzezeniem pkt 11,

7. nakazuje si¢ wykonanie przejazdu bramowego w parterze budynku o wysokosci 3 Y%
kondygnacji zgodnie z oznaczeniem na rysunku,

8. nakazuje si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych wysokich o kacie nachylenia potaci
25°-35°, zakonczonych gzymsem, kalenica gtéwna réwnolegle do linii zabudowy, krytych
blacha, dachéwka lub materialem dachéwkopodobnym ( dachéwka ceramiczna, blaszana,
cementowa, bitumiczng lub inna) w kolorach od czerwieni do brazu ( z wylaczeniem papy i
eternitu) z zastrzezenie pkt 9,

9. nakazuje si¢ zastosowanie dachu plaskiego nad sklepem stacji benzynowej i wiataq nad

dystrybutorami paliwa,



10. nakazuje sie stosowanie wykoriczenia $cian zewnetrznych w formie tynkéw gtadkich,
nakrapianych w kolorach jasnych z wylaczeniem sidingu. Dopuszcza si¢ stosowanie
wykonficzenia cokotéw budynkéw w formie wykladzin ceramicznych, kamiennych,
drewnianych,

11. ustala si¢ poziom parteru projektowanych budynkéw na wysokosci do:0,30m ponad
poziomem przylegtego chodnika, '

12. nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych, parkingow i dojazdéw gospodarczych w
granicach dzialki, ktéra obstuguja,

13. ustala sie¢ obstuge komunikacyjna dzialek: od strony ulicy Warszawskiej - wjazd
bramowy i od ulicy Grzebskiego poprzez ulice dojazdowa,

14. nakazuje si¢ wbudowanie $mietnikéw w bryle budynku ustugowego, zakazuje si¢

realizacji ogrodzen statych.

§8.

Dla terenow budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego i ustug handlu, oznaczonych na
rysunku zmiany do mpzp symbolem MW/UH a na rysunku mpzp symbolem (20.1.2
MW/UH), ustala sie nastgpujace zasady ksztaltowania i zabudowy i zagospodarowania

terenu:

1. ustala si¢ przeznaczenie terenu na zabudowe plombowa mieszkaniowa wielorodzinng z

ustugami nieucigzliwymi w parterze,

2. w rozumieniu przepisu art. 113 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony
srodowiska (Dz.U Nr 62 poz. 627) o dopuszczalnych poziomach hatasu w §rodowisku teren

nalezy do terendw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa,

3. zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w
rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. Nr 62 poz.

627), a takze dziatalnosci produkcyjne;j,
4. zakazuje si¢ sytuowania wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy,

5. dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw na granicach dziatek na terenach ograniczonych

obowiazujacymi liniami zabudowy bez obowiazku uzyskania zgody sasiadéw,



6. dopuszcza sie zabudowe dziatki do 100 % jej powierzchni. Do zabudowy zalicza si¢
powierzchnie budynkéw tacznie z tarasami, opaskami wokét budynkow, dojazdami,

doj$ciami i innymi powierzchniami utwardzonymi,

7. ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy na 3 V2 kondygnacji czyli parter, 2 pietra i

poddasze uzytkowe. Dopuszcza si¢ wykonanie piwnicy z zastrzezeniem pkt 10, .

8. nakazuje sie stosowanie dachow wysokich o kacie nachylenia potaci 25°-35°, zakonczonych
gzymsem o wysiegu od 0,35m do 0,45m, krytych blacha, dachowka lub materiatem
dachéwkopodobnym (dachdéwka ceramiczng, blaszana, cementows, bitumiczna lub inna z

wylaczeniem papy i eternitu) w kolorach od czerwieni do brazu,

9. nakazuje si¢ stosowanie wykorczenia $cian zewngtrznych w formie tynkéw gladkich,
nakrapianych w kolorach jasnych z wylaczeniem sidingu. Dopuszcza sie stosowanie
wykonczenia cokoléw budynkow w formie wyktadzin ceramicznych, kamiennych,

drewnianych,

10. ustala sie poziom parteru projektowanych budynkow na wysokosci do 0,30m ponad

poziomem przyleglego chodnika,

11. nakazuje si¢ realizacje miejsc postojowych, parkingow i dojazdéw gospodarczych w

granicach dzialki, ktora obstuguja,

12. nakazuje si¢ wbudowanie §mietnikow w brytg budynku mieszkalno-ustugowego,

13. zakazuje si¢ realizacji ogrodzen statych.

§9.

Ustala nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. W oparciu o odpowiednie sieci istniejace i projektowane ustala sie docelowe wyposazenie

terenu w sieci:
a) wodociagowa,

b) kanalizacji sanitarne;j,



¢) kanalizacji deszczowej,

d)

€)

elektroenergetyczna,

gazowa.

2. Ustala si¢ zasadg prowadzenia projektowanych sieci infrastruktury technicznej okreslonych

w punkcie 1 i innych pod ziemig w liniach rozgraniczajacych ulic i przej$¢ pieszych. W

uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie realizacje sieci mi¢dzy linig rozgraniczajaca ulicy a

linig zabudowy pod warunkiem zachowania innych ustalen planu oraz przepiséw

szczegblnych.

3. Ustala si¢ przebudowe infrastruktury technicznej w zwiazku z realizacja ronda na

skrzyzowaniu ul. Warszawskiej 1 ul. Grzebskiego,

4. Ustala si¢ nastegpujace warunki obstugi poszezegdlnych dzialek:

a)

b)

g)

h)

zaopatrzenie w wode¢ — z sieci miejskiej w ulicy,

odprowadzenie $Sciekéw sanitarnych — do kanalizacji sanitarnej miejskiej w
ulicy,

odprowadzenie wod opadowych - do kanalizacji deszczowej miejskiej w ulicy,
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci miejskiej w ulicy,

zaopatrzenie w gaz ziemny — z sieci miejskiej w ulicy,

zaopatrzenie w cieplo — w oparciu o indywidualne wysokosprawne zrodta
ciepla, wykorzystujace jako czynnik grzewczy gaz ziemny lub energi¢
elektryczng z dopuszczeniem opalania drewnem w kominkach lub z sieci
miejskie;j,

usuwanie odpaddw statych — wywoz na miejskie wysypisko smieci,

ustala si¢ obowigzek prowadzenia projektowanych przytaczy pod ziemia.



§10.

1. Wprowadza si¢ uktad komunikacyjny, ktory stanowia ulice Grzebskiego i Warszawska
oznaczone na rysunku symbolem KU. Dla realizacji wyznaczonego planem 'ukladu
komunikacyjnego rezerwuije si¢ pasy terenu o szeroko$ciach zmiennych w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku.

2. Ustala si¢ wykonanie ronda na skrzyzowaniu ulic Grzebskiego i Warszawskiej w liniach
rozgraniczajacych istniejacych paséw drogowych obu ulic bez naruszenia linii wlasnosci
dziatek przylegajacych do obu ulic zgodnie z oznaczeniem na rysunku.

3. Ustala si¢ wykonanie nowych nasadzer drzew w pasie drogowym ulicy Grzebskiego po

obu stronach jezdni zgodnie z oznaczeniem na rysunku.

§11.

Ustala si¢ stawke procentowa stuzacq naliczeniu optat wynikajacych z art. 36 ust. 3 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% (zero procent) wzrostu wartosci

nieruchomosci.

Rozdzial ITI
Przepisy koncowe
§12.

Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srédmiescia
Mtawy, zatwierdzonego uchwata Nr XL.VII/383/94 Rady Miejskiej w Miawie z dnia 29
kwietnia 1994r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Ciechanowskiego Nr 13 poz. 74), dotyczace obszaru

w granicach objetych niniejsza uchwata.

§13.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Mlawy.
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§14.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodnig; ﬁej w M}aw1e

mgr Krystyna Burakowska/



