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OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU BUDOWLANO-

WYKONAWCZEGO

PRZEBUDOWY | REMONTU ZABYTKOWEGO RATUSZA W MLAWIE NA DZ. NR 696,
UL. STARY RYNEK 19, WOJ. MAZOWIECKIE

1. Dane ogolne
1.1 Przedmiot i zakres opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt budowlano-wykonawczy przebudowy i remontu zabytkowego
budynku ratusza w Mtawie na dz. nr 696 przy ul. Stary Rynek 19, woj. mazowieckie.

Zakres opracowania:

- dostosowanie obiektu pod wzgledem bezpieczerstwa pozarowego na podstawie opracowanej ekspertyzy,

- remont elewacji, wiezy i dachu budynku z wymiang stolarki okiennej,

- dostosowanie pomieszczen wg wytycznych zamawiajacego (1. zaprojektowanie fazienki dla oséb niepetnosprawnych
na parterze, dostosowanie podjazdu dla osob niepetnosprawnych do obowigzujacych przepiséw, zmiane ukfadu
pomieszczen w oficynie w celu dostosowania do wymogéw p.poz. oraz istniejacej obstugi pracowniczej.

1.2 Podstawa opracowania
[.  Umowa na wykonanie projektu budowlanego nr W1.272.17.2012 z dnia 15.05.2012r.

Il Ustalenia z Inwestorem.

. Wizja lokalna potgczona z inwentaryzacjq stanu istniejacego dla potrzeb realizacji zadania.

IV.  Ekspertyza techniczna stanu ochrony przeciwpozarowej budynku Urzedu Miasta w Mtawie Stary Rynek 19,

autor: mgr inz. Grzegorz Kniefel, mgr inz. Wiestaw Nowak
V. Program prac konserwatorskich
VI. Mapa do celdw projektowych w skali 1:500.
VII. ~ Normy i przepisy branzowe, a w tym m.in..

- Ustawa z dnia 07.07.1994r Prawo budowlane (jednolity tekst Dz.U. Nr 156 z 2006r poz.1118),
- Ustawa z dnia 27.04.2001r Prawo ochrony Srodowiska (jednolity tekst Dz.U. Nr 25/2008 poz.150),
- Ustawa z dnia 29.01.2004 Prawo zaméwien publicznych (Dz.U. Nr 223/2007 poz.1655 z p.zm.),
- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r (Dz.U. Nr75 poz. 690, zm. Dz.U. Nr 201/2008
poz.1238) w sprawie warunkdw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych z dnia 07.06.2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowe;
budynkow ,innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz. U. Nr 109 poz. 719),
- ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz. U. z 2009 r. nr 178, 0z. 1380),
- Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrze$nia 1999r w sprawie ogolnych przepiséw
bezpieczenstwa i higieny pracy (tekst jednolity Dz.U. Nr169 z 2003r poz. 1650),
- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003r w sprawie szczegdtowego zakresu i formy
projektu budowlanego (Dz. U Nr 120 poz. 1133 zmiany Dz.U. Nr 201/ 2008 poz. 1239),
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- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004r w sprawie szczeg6towego zakresu i formy
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz programu

funkcjonalno — uzytkowego (Dz. U Nr 202 poz. 2072).

1.3 Podstawowe parametry charakterystyczne obiektu:

CzesC A Czest B Czesc C Razem
Powierzchnia uzytkowa piwnica 47,12m2 - - 47,12 m2
budynku parter 187,41 m2 parter 194,67 m2 parter 68,65 m2 450,73 m2
pietro 186,58 m2 pietro 199,06 m2 pietro 67,94 m2 453,8 m2
poddasze 9,28m2 - - 9,28 m2
960,93 m2
Powierzchnia zabudowy 275,06 m2 261,37 m2 90,30 m2 626,73 m2
Kubatura 3312 m3 2434 m2 1105 m2 6851 m3
Wymiary poziome 11,04x25,03m 30,96x10,10m 6,38x14,16m
llo§¢ kondygnacii 2+poddasze 2+poddasze 2
Wysoko$¢ budynku/ 7,85m 7,7m 5,6m
wysoko$¢ w kalenicy ~14m, ~10,3m
wys. wiezy ~ 23m
Powierzchnia dziedzinca -212m2

1.4 Opis obiektu

Ratusz po6znobarokowy w Mtawie zlokalizowany w centrum miasta Stary Rynek nr 19 w sasiedztwie obiektu sakralnego
i otaczajacych ulic, przy ktorych potozona jest zwarta zabudowa budynkéw ustugowo — mieszkalnych. Obiekt o
powierzchni 960,93 m2 stanowi przyktad architektury municypalnej, korica XVIII wieku na Mazowszu, wpisany do
rejestru zabytkéw pod numer A — 140.

Budynek gtowny, administracyjno — biurowy, o trzech kondygnacjach nadziemnych /w tym kondygnacja poddaszal,
podpiwniczony w niewielkim fragmencie, w cze$ci potudniowej, potaczony jest z dwukondygnacyjng oficyng biurowa w
czesci pdinocno — wschodniej. Budynek wykonany w technologii tradycyjnej: Sciany zewnetrzne i konstrukcyjne
ceramiczne o grubosci 62,5 cm, 46 cm i 48 cm. Sciany wewnetrzne ceglane grubosci 47 cm i 25 cm. Stropy w cze$ci
gtownej budynku drewniane ze $lepym putapem, w oficynie ceramiczne. Sciany zewnetrzne i wewnetrzne — murowane
z elementdw drobnowymiarowych sg obustronnie otynkowane.

Schody w klatkach schodowych K — 11 K - 2, o konstrukcji Zelbetowej, monolityczne.

Dach nad budynkiem gtéwnym dwuspadowy o konstrukcji drewnianej, odeskowany na zaktadke, pokryty dachdwka
holenderka.

Stropodach w oficynie jest o konstrukcji Zelbetowej pokryty blacha.

W urzedzie zatrudnionych jest 75 0sdb + szacunkowg ilo$¢ interesantéw przebywajacych w danej chwili, okre$la sie na
15 0sdb.

Budynek jest wyposazony w nastepujgce instalacje wewnetrzne:
- wodociggowa,

- kanalizacji sanitarnej,
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- energii elektrycznej,

- gazowa,

- centralnego ogrzewania,
- telefoniczna,

- wentylacji grawitacyjnej,

- przeciwpozarowg /przeciwpozarowy wytacznik pradu, hydranty wewnetrzne 52 na kondygnacji parteru i pietra w
korytarzu przy klatce schodowej K- 1i K -2/.

Podstawowym zrédiem ciepta dla instalacji centralnego ogrzewania Urzedu Miasta jest kotlownia gazowa,
Zlokalizowana na poddaszu w czesci potudniowej budynku.

Budynek Urzedu Miasta stanowi jedng strefe pozarowa. Brak jest wydzielonej pozarowo i zabezpieczonej przed
zadymieniem klatki schodowej K - 2, przekroczona jest dtugo$¢ dojscia ewakuacyjnego z pomieszczen biurowych w
oficynie na parterze i pigtrze.

1.5 Opis konstrukcji budynku:
Opis konstrukciji obiektu:
- §ciany murowane,

- stropy w czeSci gtéwnej budynku o konstrukcji drewnianej ze $lepym putapem, w oficynie z plyt kanatowych
zelbetowych,

- stropodach w oficynie z ptyty korytkowe;j,
- dach w czesci gtéwnej budynku o konstrukcji drewnianej,
- schody klatek schodowych K - 1i K -2 zelbetowe, dwubiegowe i tréjbiegowe.
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2.0 Dokumentacja fotograficzna

Fot. nr 1. Widok elewaciji frontowej i bocznej (lewej)

Fot. nr 2. Widok elewaciji tylnej i bocznej (prawej)

ADRES: TELEFON: E-MAIL:
DRAFT Ustugi Projektowe PRACOWNIA: kom. 505 755 227 draft.olsztyn@wp.pl
10-560 Olsztyn 10-526 Olsztyn a-kozlowski@wp.pl

ul. Zotnierska 33/35 ul. Lanca 3 llp./pok.2



OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU BUDOWLANEGO PRZEBUDOWY | REMONTU ZABYTKOWEGO RATUSZA W MEAWIE
NA DZ. NR 696, UL. STARY RYNEK 19, WOJ. MAZOWIECKIE

Fot. nr 4. Widok elewacji bocznej (lewej — brama, w tle po prawej elewacja podworzowa 6)
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Fot. nr 5. Widok elewacji podwérzowej 1.

Satetti

Fot. nr 6. Widok elewacji podwérzowej 2.
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Fot. nr 7. Widok elewacji podworzowej 3 i 4
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Fot. nr 9. Widok elewacji podwérzowej 8
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Fot. nr 10. Drzwi wejSciowe do wymiany.
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Fot. nr 11. Widok drzwi wejciowych do klatki K2 (przeznaczonych do wymiany)

(7 ]

Fot. nr 12. Widok wierzy ratuszowej.
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Fot. nr 13. Widok typowego okna przeznaczonego do wymiany.
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Fot. nr 14. Wieza: wdok detalo obrdbek i balustrady.

p—— e ——

Fot. nr 15. Widok istniejacego orynnowania — do wymiany na nowe z blachy tytanowo-cynkowej
(patynowanej-szarej)
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Fot. nr 16. Widok studni przyokiennych od strony elewacji bocznej (lewej).

Fot. nr 17. Widok dachu oficyny.
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Fot. nr 18. Widok dachu w bryle A budynku.

e
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Fot. nr 19. Widok dachu w bryle B budynku.
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Fot. nr 20 - 21. Widok uszkodzen tynku na elewacji bocznej (lewej). Widoczne instalacje przeznaczone do ukrycia pod tynkiem.

P

Fot. nr 22. Widok podjazdu dla 0séb niepetnosprawnych przy wejsciu gtéwnym.
W tle oktadzina kamienna przeznaczona do usunigcia — wg programu prac konserwatorskich
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Fot. nr 23. Widok schoddw i poreczy w klatce schodowej K2 (grzejnik zmniejszajacy $wiatlo
przejscia — do przeniesienia, porecz schodéw do podniesienia do wys. 1,1m — np. poprzez
wspawanie odcinkéw pretow w istniejace prety pionowe balustrady)

Fot. nr 24. Widok dachu nad $mietnikiem — zakladane odnowienie konstrukcji poprzez oczyszczenie
i wymiane pokrycia na blache trapezowa w kolorze szarym wraz z obrébkami bocznymi).
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- 30 |
Fot. nr 25. Widok na spekane boczne schody - przeznaczone do odbudowy. Nowa oktadzina schoddw z ptyty granitowe;.

Widoczny w tle cokét obtozony ptytami kamiennymi — przeznaczona oktadzina kamienna cokotu do zdemontowania i
zastapienia tynkiem (wg programu prac konserwatorskich).

Fot. nr 26. Widok konstrukcji dachu w bryle A budynku. Widoczne pochylenie stupéw w kierunku wiezy.
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Fot. nr 27. Widok konstrukcji dachu w bryle A budynku (Il poziom). Widoczne pochylenie stupdw
w kierunku wiezy.
| i -

Fot. nr 28. Widok konstrukcji dachu w bryle B budynku. Widoczne miejsce montazu wentylatora
oddymiajacego nad klatka schodowg K2. W tle widoczne kominy do odbudowania (obecnie kominy
zakoriczone sg pod potacig dachowa).
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Fot. nr 30. Widok na porazong owadami krokiew po stronie elewaciji frontowej (przeznaczona do wymiany).

ADRES: TELEFON: E-MAIL:
DRAFT Ustugi Projektowe PRACOWNIA: kom. 505 755 227 draft.olsztyn@wp.pl
10-560 Olsztyn 10-526 Olsztyn a-kozlowski@wp.pl

ul. Zotnierska 33/35 ul. Lanca 3 llp./pok.2



OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU BUDOWLANEGO PRZEBUDOWY | REMONTU ZABYTKOWEGO RATUSZA W MLAWIE
NA DZ.NR 696, UL. STARY RYNEK 19, WOJ. MAZOWIECKIE

Fot. nr 31. Widok na istniejacq sie¢ hydrantowa — do przebudowy.
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3.0 Opis stanu projektowanego

3.1 Opis zakresu prac dostosowania obiektu pod wzgledem bezpieczenstwa pozarowego na
podstawie opracowanej ekspertyzy.

W celu osiagniecia wiasciwego stanu bezpieczenistwa przeciwpozarowego obiektu, autorzy ekspertyzy uznajg
za niezbedne zrealizowanie nastepujacego zakresu prac:

- klatka schodowa K — 2 zostanie wydzielona pozarowo Scianami i stropami o klasie odpornosci ogniowej REI 60,
poszerzona o powierzchnig przylegtego korytarza, zostanie zamknigta drzwiami o klasie odporno$ci ogniowej EI 30C od
korytarza i pomieszczen na kondygnaciji parteru i pietra, wyposazona bedzie w mechaniczny system oddymiajacy, przy
zachowaniu pasa zewnetrznego o szeroko$ci 4 m o klasie odpornosci ogniowej El 60 pomigdzy zewnetrznymi Scianami
budynkéw tworzacych kat 90°;

- drewniana konstrukcja dachu i odkrytych podciggébw stropu nad pietrem zostanie zabezpieczona Srodkiem
ogniochronnym nadajac materiatom palnym cech nierozprzestrzeniajacych ognia;

- zostanie podwyzszona balustrada w klatce schodowej K-2 do wysokosci 1,1 m;
- zostanie usuniety element urzadzenia grzewczego ze $wiatta biegu klatki schodowej K — 2;

- wydzielone przestrzenie pomieszczen gospodarczych w klatce schodowej K — 2 na parterze i pietrze zostang
zdemontowane;

- w korytarzach przy drzwiach klatek schodowych na kazdej kondygnaciji i na poddaszu zostang zainstalowane hydranty
z wezem potsztywnym 25 mm, o diugosci 30 m;

- przeszklenie okienne w Scianie obudowujacej kottownie gazowa na poddaszu budynku wykonane zostanie w klasie
odpornoséci ogniowej El 60.

Przyjete rozwigzania zastepcze inne niz okreslajqa to przepisy techniczno-budowlane zapewniajace
zabezpieczenie przeciwpozarowe obiektu:

- zaprojektowana zostanie sygnalizacja pozarowa wraz z instalacjq towarzyszaca, przyciski ROP i sygnalizatory
akustyczne (wg opracowania branzowego);

- otwory pomiedzy pétnocng czescig budynku biurowego a oficyng na parterze i pietrze, zamknigte bedq drzwiami
dymoszczelnymi zaopatrzonymi w samozamykacze;

- otwor drzwiowy z korytarza do pomieszczenia sanitarnego nr 48, z ktdrego jest wejscie na poddasze budynku,
zamkniety bedzie drzwiami o klasie odpornosci ogniowej El 30C (C- samozamykacz);

- sposdb zamkniecia klatki schodowej K — 2 i oficyny na parterze i pietrze podzieli korytarz na krétsze odcinki, co
wydatnie wptynie na bezpieczenstwo ewakuowanych ludzi.

3.2 Remont elewacji, wiezy i dachu budynku z wymiana stolarki okienne;j,
Zakres remontu:

- wymiana pokrycia dachowego wraz z instalacjg odgromowa,

- wymiane uszkodzonych elementéw pokrycia wiezy (blacha szara),

- naprawa dachu wiezy i naprawa skorodowanych detali,

- wzmocnienie czesci konstrukcji dachu zastrzatami oraz wiatrownicami — cze$¢ A budynku,

- wymiana zainfekowanych elementéw konstrukcji lub ich wzmocnienie, zabezpieczenie konstrukcji zgodnie z
wymaganiami ekspertyzy p. poz.
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- wymiana stolarki okiennej na nowg z zachowaniem podziatu o$miopolowego (kolorystyka wg dokumentacii
rysunkowe;),

- odbudowa bocznych schodéw na wzor gtéwnych,
- wymiana orynnowania na nowe z blachy tytanowo-cynkowej (szara),

- skucie odspojonych tynkow i uzupetnienie ich wapiennymi (zatozono okoto 40% do uzupetnienia — szczegGtowy opis
prac wg dokumentaciji konserwatorskiej),

- usuniecie wtdrnej okfadziny cokotu i zastapienie jej tynkiem,

- wymiana obrdbek blacharskich i parapetow zewnetrznych na nowe z blachy tytanowo-cynkowe;j,
- wymiana wewnetrznych parapetow z uwagi na zdemontowanie okien skrzynkowych,

- wykonanie sufitu podwieszanego w korytarzach czesci B i C budynku (REI 60),

- wymiana gtéwnych drzwi wejsciowych do budynku oraz na dziedziniec,

- wykonanie drzwi drewnianych do Smietnika na dziedzificu.

Opis prac remontowych wg dokumentacji konserwatorskiej.

- Skucie oktadziny kominéw wykonanej z plytek ceramicznych. Uzupemienie ubytkéw w kominach. Tynkowanie
komin6w.

- Catkowita wymiana pokrycia dachu. Wykonanie nowego pokrycia z ceramicznych dachowek, esdwek. Dachdwki
powinny by¢ w takich samych rozmiarach jak wczesniej, w kolorze naturalnej ceramiki, matowe.

Odtworzenie-wymiana zniszczonego pokrycia dachu wiezy (ok. 1,5 m2) oraz naprawa innych elementow blaszanych i
detali.

- Dezynfekcja przyziemnych powierzchni muru obwodowego zaatakowanych przez mikroorganizmy.
- Profilaktyczne zabezpieczenie przed ponownym porastaniem $cian wykonane preparatem.

- Mechaniczne usuniecie z elewacji wierzchniej warstwy cienkowarstwowego, cementowego tynku. Skucie
odspojonych, mocno popekanych i rozwarstwionych czesci tynku wapiennego (max. ok. 40% catkowitej pow. tynkéw
ptaskich). Obszar tynku do skucia nalezy ograniczy¢ do tynkéw nie nadajacych sie do naprawy i uzupetnienia. Nie
dopuszcza sie mozliwosci usuwania gzymsow i naczétkow okiennych zdobigcych elewacie.

- Usuniecie kamiennej oktadziny z cokotu budynku i murku przed gtéwnym wejsciem. Skucie cementowo-wapiennego
tynku z cokotu budynku wokét dziedzinca.

- Uzupetnienie tynkéw elewacyjnych, odpowiednio dobrang pod wzgledem wiasciwosci fizycznych, zaprawg trasowo-
wapienna. Tynkowanie dwuwarstwowe z miejscowym zastosowaniem zbrojenia z siatki z wtokien szklanych odporne;
na alkalia.

al 1 warstwa - tynk podktadowy wapienno-trasowy o duzej paroprzepuszczalno$ci i niskim skurczu do uzupetnien
podioza.

b/ 2 warstwa - mineralna, elastyczna, hydrofobizowana) wyprawa zawierajaca mikrowtokna do wykonywania tynkow
nawierzchniowych, lub trasowo-wapienny.

c/ na cokdt — paroprzepuszczalny tynk cementowo-wapienny. Miejscowe zbrojenie drobnymi siatkami z wiokna
szklanego.

- Wymiana obrébek blacharskich na nowe z blachy tytanowo-cynkowej. Wykonanie wiasciwych odptywéw wody
opadowej spod muréw obwodowych budynku.

- Uporzadkowanie rozlokowania na elewacjach wszelkich instalacji. Montaz podtynkowy instalacji.
- Rozbidrka schodow na elewacji potudniowej. Wybudowanie nowych schodéw z odpowiednio dobranego kamienia.

- Mechaniczne czyszczenie elewacji z tuszczacych sie starych warstw farb, z luznych zanieczyszczen i fragmentéw
tynku. Odpylenie.
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- Miejscowe wzmacnianie niestabilnych powierzchni starych tynkéw wapiennych. 2-3 krotne przesmarowanie pylacych
sie powierzchni preparatem wzmacniajacym podtoze dla uzyskania lepszej przyczepno$ci nastepnych warstw.

- Wypetnienie ewentualnych peknieé i szczelin w murze mineralng zaprawa iniekcyjna.
- Wymiana obrobek blacharskich.

- Naprawa uszkodzonych detali sztukatorskich — gzymsdw i naczétkéw okiennych. Uzupetnianie ubytkdw elastyczng
zaprawg z zawarto$cig zbrojenia z mikrowtokien lub elastyczng, drobnoziarnistg masa.

- Zatarcie matych rys i peknie¢ w tynku trwale elastyczna, silikatowg masa. Do mikropeknie¢ w tynku mozna tez
zastosowa¢ mineralny szlam wapienny.

- Oczyszczenie drewnianych profilowan na dachu, z farb i szarej, zniszczonej warstwy zaatakowanej przez grzyb,
metodq szlifowania. Kitowanie drobnych szczelin w drewnie pasta. Impregnowanie drewna gruntem na bazie oleju
Inianego. Malowanie drewnianych elementéw pdtprzezroczystq farbg w kolorze brazowym.

- Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej. Okna powinny by¢ drewniane i wiernie odtwarza¢ proporcje i podziaty stolarki
historycznej.

- Czyszczenie z pozostatosci zapraw i farb kamieni otoczakowych w cokole budynku (ok 2 m2).

- Konserwacja metalowych lamp elewacyjnych (3 szt.) i metalowego wiatrowskazu na szczycie wiezy. Oczyszczenie
powierzchni stalowych ze starych farb i produktdw korozji metodg strumieniowo-$cierng (np. mikropiaskarka).
Odttuszczenie powierzchni metalu (aceton). Zabezpieczenie farbg antykorozyjna. Natozenie warstwy wykonczeniowe;
(farba poliuretanowa).

-Po wysezonowaniu tynkow, hydrofobizacja gzymsu nad oknami pierwszego pigtra i cokotu.

- Dwukrotne malowanie elewaciji farbami silikonowymi.

- Odtworzenie historycznego napisu obiegajacego budynek tuz pod gzymsem poddachowym.

- Montaz na gzymsie, powyzej okien pierwszego pietra, taSmy z kolcami zapobiegajacej siadaniu ptactwa.

3.3 Dostosowanie pomieszczen wg wytycznych zamawiajacego (tj. zaprojektowanie fazienki dla oséb
niepetnosprawnych na parterze, dostosowanie podjazdu dla oséb niepetnosprawnych do
obowiazujacych przepiséw, zmiane ukladu pomieszczen w oficynie w celu dostosowania do
wymogow p. poz. oraz istniejacej obstugi pracowniczej.

3.3.1 Przyjete rozwiazania dotyczace zaprojektowania tazienki dla oséb niepetnosprawnych.
Projektuje sie tazienke dla osdb niepetnosprawnych w pomieszczeniu nr 12 zlokalizowanym na parterze budynku.
tazienka powinna spetia¢ ponizsze warunki:

- mie¢ drzwi o szeroko$ci co najmniej 0,9 m,

- Zapewnienie przestrzeni manewrowej o wymiarach co najmniej 1,5x1,5 m,

- stosowanie w tych pomieszczeniach i na trasie dojazdu do nich drzwi bez progdw,

- zainstalowanie odpowiednio przystosowanej, co najmniej jednej miski ustepowej i umywalki,

- zainstalowanie uchwytow ufatwiajgcych korzystanie z urzadzen higienicznosanitarnych.

Dopuszcza sie stosowanie pojedynczego ustepu dla oséb niepetnosprawnych bez przedsionka oddzielajacego od
komunikacji ogolne;.
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Pomieszczenie higienicznosanitarne powinno mie¢ wysoko$¢ w $wietle co najmniej 2,5 m.

Sciany pomieszczenia higienicznosanitarnego powinny mie¢ do wysoko$ci co najmniej 2 m powierzchnie
zmywalne i odporne na dziafanie wilgoci. Posadzka powinna by¢ zmywalna, nienasiakliwa i niesliska. Drzwi powinny
otwiera¢ sie na zewnatrz pomieszczenia, mie¢ w dolnej czesci - otwory 0 sumarycznym przekroju nie mniejszym niz
0,022 m2 dla doptywu powietrza. tazienka powinna mie¢ wpust kanalizacyjny podtogowy z syfonem oraz armature
czerpalng ze ztaczka do weza,

Z uwagi na to, ze pomieszczenie ma by¢ wyposazone od wewnatrz w okno nieotwieralne w klasie odporno$ci ogniowe;
EI60 nalezy wykona¢ wentylacje mechaniczng o dziataniu ciggtym lub wigczang automatycznie.

Wyrzutnia wentylacji wyprowadzona bedzie poza pas 4m w $cianie zewnetrznej tj. do pomieszczenia nr 1 poprzez
pomieszczenia nr 64 i 65.

3.3.2 Przyjete rozwiagzania dotyczace dostosowania podjazdu dla osdéb niepetnosprawnych do
obowiazujacych przepisow.

Analiza stanu istniejacego pod wzgledem wymogow przepisow.

Istniejaca pochylnia dla oséb niepetnosprawnych wykonana jest z kostki brukowej betonowej, posiada porecze w
rozstawie 1,22 m (szeroko$¢ w Swietle poreczy). Wysokos¢ poreczy wynosi 90cm. Diugo$¢ podjazdu wynosi 802cm.
Réznica poziomu pomiedzy wjazdem i ptaszczyzna przed drzwiami wejsciowymi wynosi 47cm.

Z uwagi na réznice poziomdw pochylnia zalicza sie do pochylni do ruchu pieszego i dla osdb niepetnosprawnych
poruszajacych sie przy uzyciu wozka inwalidzkiego przy wysokosci pochyini do 0,5m. Dopuszczalny % nachylenia
wynosi 8% - istniejace nachylenie pochylni wynosi 5,8% (warunek jest spetniony).

Pochylnie do ruchu pieszego i dla 0s6b niepetnosprawnych o dtugosci ponad 9 m powinny by¢ podzielone na krétsze
odcinki, przy zastosowaniu spocznikéw o dtugosci co najmniej 1,4 m (warunek jest spetniony — dtugosé pochyini
wynosi 802cm).

Pochylnie przeznaczone dla oséb niepetnosprawnych powinny mie¢ szeroko$¢ ptaszczyzny ruchu 1,2 m, krawezniki o
wysokosci co najmniej 0,07 m i obustronne porecze odpowiadajace warunkom okreslonym w § 298, przy czym odstep
miedzy nimi powinien miesci¢ sie w granicach od 1 m do 1,1 m. (warunek nie jest spetniony)

Diugo$¢ poziomej ptaszczyzny ruchu na poczatku i na koricu pochylni powinna wynosi¢ co najmniej 1,5 m (warunek
spetniony).
Powierzchnia spocznika przy pochylni dla osob niepetnosprawnych poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich powinna
mie¢ wymiary co najmniej 1,5 x 1,5 m poza polem otwierania skrzydta drzwi wejsciowych do budynku (warunek
spetniony).
Przy balustradach lub $cianach przylegtych do pochylni, przeznaczonych dla ruchu osob niepetnosprawnych, nalezy
zastosowa¢ obustronne porecze, umieszczone na wysokosci 0,75 i 0,9 m od ptaszczyzny ruchu. (warunek nie jest
spetniony).

Porecze przy schodach zewnetrznych i pochylniach, przed ich poczatkiem i za koficem, nalezy przedtuzy¢ 0 0,3 m oraz
zakonczy¢ w sposéb zapewniajacy bezpieczne uzytkowanie. (warunek nie jest spetniony)

Porecze przy schodach i pochylniach powinny by¢ oddalone od $cian, do ktdrych sg mocowane, co najmniej 0,05 m
(warunek jest spetniony).

Balustrady powinny mie¢ wysokos¢ 1,1m - (warunek nie jest spetniony)
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Dostosowanie stanu istniejacego do wymogow przepisow.

Projektuje sie wymiang istniejacych balustrad na nowe spetniajace warunki:

- wysoko$¢ balustrad 1,1m,

- obustronne porecze odpowiadajace warunkom okreslonym, przy czym odstep miedzy nimi powinien miesci¢ sie w
granicach od 1 mdo 1,1 m.

- przy balustradach lub écianach przylegtych do pochylni, przeznaczonych dla ruchu oséb niepetnosprawnych, nalezy
zastosowac obustronne porecze, umieszczone na wysokosci 0,751 0,9 m od ptaszczyzny ruchu.

- porecze przy schodach zewnetrznych i pochylniach, przed ich poczatkiem i za kofncem, nalezy przedtuzy¢ o 0,3 m
oraz zakonczy¢ w sposéb zapewniajacy bezpieczne uzytkowanie. Porecze przy schodach i pochylniach powinny by¢
oddalone od $cian, do ktérych sg mocowane, co najmniej 0,05 m.

Balustrade wysokosci 1.1 nalezy przewidzie¢ przy wejsciu od strony ulicy dla pieszych.

4.0. Dane ogdlne wykonczenia

4.1 Cokot
Cokdt bryty budynku nalezy wykona¢ tynkiem wg zalecer konserwatorskich.

4.2 Tynki zewnetrzne.
Tynki bryty budynku nalezy wykonaé tynkiem wg zalecer konserwatorskich.

4.3 Opaska przyscienna
Przewiduje sie miejscowe naprawy opaski budynku wraz z naprawg odwodnienia. Nalezy odprowadza¢ wody opadowe
poza strefe bezposredniego oddziatywania na budynek tj. okoto 2m.

4.4. Przegrody wewnetrzne

Uzupetnienia $cian wewnetrznych stanowigcych wydzielenia pozarowe nalezy wykona¢ z materiatow zapewniajacych
klase REI 60.

4.5, Stolarka drzwiowa

Przed zamdwieniem i wykonaniem okien i drzwi nalezy bezwzglednie zweryfikowa¢ zestawienie i sprawdzi¢ wymiary w
naturze. Przed osadzeniem elementéw stolarki, oscieza otworéw okiennych nalezy doktadnie oczy$ci¢ i naprawié
ewentualne uszkodzenia. Drzwi oddzielenia pozarowego zaprojektowano w klasie odpornosci ogniowej EI30C. Drzwi
zewnetrzne drewniane wg zestawienia stolarki drzwiowej.

4.6 Stolarka okienna

Projektuje sie montaz stolarki okiennej drewnianej dwuszynowej, o podziale, kolorze, szkleniu i dodatkowych
parametrach technicznych wg wykazu stolarki. Stosowa¢ nawiewniki. Okna EI60 szklone szklem matowym
nieprzeziernym.
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4.7. Parapety

Parapety zewnetrzne nalezy wykona¢ z blachy tytanowo-cynkowej patynowanej w kolorze szarym. Parapety
wewnetrzne nalezy wykona¢ w pomieszczeniach biurowych jako drewniane, w korytarzach kamienne. Parapety nalezy
wykonac w kolorystyce nawigzujacej do koloru wnetrz lub stolarki okienne;.

4.8. Obrébki blacharskie

Obrébka blacharska dachu obejmuje opierzenia kominéw, wykonanie paséw nad rynnowych, koszy, muréw ogniowych.
Zastosowac nalezy obrébki dachowe systemowe lub wykona¢ indywidualnie z blachy tytanowo-cynkowej (patynowanej)
w kolorze szarym. Rynny dachowe i rury spustowe nalezy wykonac z blachy tytanowo-cynkowej w kolorze naturalnego
cynku, o przekroju rynny dachowej fi 180mm, natomiast przekroj rury spustowej fi 120mm.

5.0. Wykonczenie wewnetrzne

5.1. Malowanie

Sciany wewnetrzne nalezy malowaé farbami emulsyjnymi w kolorach pastelowych uzgodnionych z Inwestorem /
Uzytkownikiem. Przed przystapieniem do malowania zagruntowa¢ powierzchnie tynku. O$cieza po zdemontowanych
oknach skrzynkowych nalezy otynkowa¢ oraz pomalowaé w kolorze biatym.

5.2. Szpachlowanie

Wykona¢ wewnetrzne tynki cementowe zatarte na gtadko. Marka i sktad zapraw powinny by¢ zgodne z wymaganiami
normy PN-90/B-14501 ,Zaprawy budowlane zwykte”. Przygotowanie zapraw do robot tynkarskich powinno byé
wykonane mechanicznie. Zaprawe nalezy przygotowac w takiej ilosci, aby mogta by¢ wbudowana mozliwie szybko po
jej przygotowaniu, tj w okresie 3 godzin. Do zaprawy tynkarskiej nalezy stosowac piasek rzeczny lub kopalniany. Do
zaprawy cementowej nalezy stosowaé cement portlandzki wedtug normy PN-B-19701;1997 ,Cementy powszechnego
uzytku”. Za zgoda Inspektora Nadzoru mozna stosowa¢ cement z dodatkiem zuzla lub popiotéw lotnych 25 i 35 oraz
cement hutniczy 25 pod warunkiem , Zze temperatura otoczenia w ciggu 7 dni od chwili wbudowania zaprawy nie bedzie
nizsza niz +5 C. Po wykonaniu tynku podioze zagruntowaé. Wykona¢ szpachlowanie $cian dwuwarstwowe przy uzyciu
gotowych gtadzi szpachlowych szpachléwka emulsyjna. Po wyschnigeci kazdg warstwe oszlifowac.

5.3. Sufity (wylacznie w pomieszczeniu nr 12 - tazienka dla oséb niepetnosprawnych)

Projekt przewiduje wykonanie sufitu podwieszonego z podwojnego poszycia ptyt gipsowo-kartonowych gr. 1,25¢cm w
pomieszczeniach  higieniczno-sanitarnych (w  pomieszczeniach higieniczno-sanitarnych  zastosowaé piyty o
podwyzszonej odpornosci na wilgo¢). Sufit wykona¢ w klasie odporno$ci ogniowej EI60. Konstrukcja rusztu z profili
nosnych CD 60x27x0,6 oraz przysciennych UD 27x28x0,6. Jako okfadzine zastosowac piyty gipsowo-kartonowe (rodzaj
dobraé uwzgledniajac przeznaczenie pomieszczenia). Na wszystkie naroza zewnetrzne, wewnetrzne nalezy
zamontowac¢ profile wykoriczeniowe. Sufit dodatkowo ocieplony wetng mineralng gr. 10-15 cm.

Uwaga: Sufit podwieszany zawsze powinien by¢ instalowany w mozliwie péznym etapie budowy, dzieki czemu
minimalizujemy ryzyko zabrudzenia ptyt. Sufit nalezy wykona¢ w systemie Rigips lub innym réwnowaznym systemie.

5.4 Lazienka dla os6b niepetnosprawnych
W toalecie zaprojektowano osprzet spetniajgcy wymogi przeznaczenia dla osob niepetnosprawnych. Posadzka musi
spetnia¢ warunki zmywalno$ci, nienasigkliwosci i niesliskosci.
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5.5. Wentylacja

W pomieszczeniach higieniczno-sanitarnych (parter — tazienka), zaprojektowano wentylacje mechaniczng wyciggowag w
postaci kanatéw z ksztattek PCV. Przewody ocieplone w przestrzeni pod sufitem i obudowane ptytami gkf.

Wentylator w przestrzeni poddasza obudowany w konstrukcji lekkiej szkieletowej w klasie EI60.

5.6. Posadzka fazienki i korytarzy

Konstrukcja posadzki fazienki:

- warstwa wyréwnujaca ze szlichty,

- izolacja przeciwwilgociowg w postaci foli PCV i termiczna w postaci styropianu EPS100 gr. dostosowanej do
zniwelowania roznicy wysokosci posadzek (okoto 5¢cm),

- izolacjq przeciwwilgociowg w postaci foli PCV

- posadzke cementowa grubosci 5cm wykonywanej na mokro zbrojong siatkq stalowa,

- wykonczenie posadzki gresem na klej.

Konstrukcja posadzki korytarza na parterze:

- warstwa wyréwnujaca ze szlichty,

- izolacja przeciwwilgociowg w postaci foli PCV i termiczna w postaci styropianu EPS100 gr. dostosowanej do
zniwelowania réznicy wysokosci posadzek (okoto 5¢cm),

- izolacjq przeciwwilgociowg w postaci foli PCV
- posadzke cementowa grubosci 5cm wykonywanej na mokro zbrojong siatkq stalowa,
- wykonczenie posadzki ptytkami na klej.

Konstrukcja posadzki korytarza na pietrze:
- warstwa wyréwnujaca na deskach z ptyty OSB,

- wykonczenie posadzki wyktadzing PCV na klej.

5.7. Zabezpieczenia ogniowe
Drewniana konstrukcja dachu i odkrytych podciggéw stropu nad pietrem zostanie zabezpieczona Srodkiem
ogniochronnym nadajac materiatom palnym cech nierozprzestrzeniajacych ognia.

6. Warunki ochrony ppoz.
Szczegdtowe warunki i wytyczne ochrony przeciwpozarowej zamieszczono w ekspertyzie stanowigcej zatgcznik do
projektu budowlanego. Wszystkie elementy budowlane nalezy wykona¢ zgodnie z zataczonymi warunkami.

7. Informacja dot. odstapienia od zatwierdzonego proj. bud.
Projektant dopuszcza jedynie mozliwos¢ nieistotnego odstapienia od zatwierdzonego niniejszego projektu budowlanego
po uprzednim poinformowaniu i akceptacji rozwigzan zastepczych.

8. Warunki wykonania robét budowlano-montazowych

Wszystkie roboty budowlano-montazowe, a takze odbior rob6t nalezy wykona¢ zgodnie z ,\Warunkami Technicznymi
Wykonania i Odbioru Robdt Budowlano-Montazowych” wydanych przez Ministerstwo Gospodarki Przestrzennej i
Budownictwa, a opracowanych przez Instytut Techniki Budowlanej oraz pod nadzorem os6b do tego uprawnionych.
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9. Sposéb budowy a interes 0s6b trzecich
Projektowana inwestycja w zakresie uktadu konstrukcji, zastosowanych materiatow i technologii jej wykonania nie
wprowadza naruszenia interesu 0sob trzecich w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego.

10. Uwagi koricowe

1. W przypadku zagadnien niezrozumiatych lub watpliwosci nalezy wezwa¢ nadzér autorski.

2. Nadzor nad pracami konserwatorskimi i budowlanymi powierzy¢ osobom o uprawnieniach obejmujacych prace przy
obiektach zabytkowych.

3. Materiaty i urzadzenia uzyte do budowy obiektu muszg spetnia¢ wymogi polskich przepiséw i obowigzujacych

norm, posiada¢ cechy zatozone w projekcie i byC poparte atestami, aprobatami technicznymi dopuszczajacymi

do stosowania w budownictwie wg art. 10 Ustawy Prawo Budowlane (Dz. U. nr 89 poz. 414).

4. Wszelkie odstepstwa istotne od dokumentacji projektowej muszg by¢ konsultowane z projektantem.

5. Wszystkie wymiary sprawdza¢ przed ztozeniem zaméwienia elementow prefabrykowanych, konstrukcji stalowej,
stolarki itp. W razie jakichkolwiek watpliwo$ci informowac projektanta.

6. Wszystkie prace budowlane i montazowe nalezy wykona¢ z zachowaniem warunkoéw ochrony Srodowiska, pod
kierunkiem i nadzorem osoby uprawnionej, przestrzegajac zasad i przepisow BHP oraz warunkéw technicznych i
odbioru robét budowlanych.

7. W okresie prowadzenia prac teren wtasciwie zabezpieczy¢ przed osobami postronnymi umozliwiajac funkcjonowanie
Urzedu Miasta.

8. Projekt budowlany branzy architektoniczno-konstrukcyjnej rozpatrywa¢ tacznie z kompletem opracowan
branzowych. Przebicia instalacyjne wg projektu instalacji sanitarnych i elektrycznych.

9. Stosowa¢ uwagi zawarte przez Rzeczoznawcow w uwagach do uzgodnien oraz zapisach ekspertyzy.

10. Przed malowaniem elewacji wykonaé prébne malowania w celu potwierdzenia przez projektanta
kolorystyki.

11. Instalacje elektryczne prowadzi¢ podtynkowo.

12. Napis na elewacji wykona¢ zlecajac projekt graficzny szablonu (poprawnosé tresci, podziat napisu i
ksztalt liter - pod nadzorem specjalisty d.s. liternictwa proponowany kontakt: Pani Gabriela Kijanska tel.
664350688). Przed wykonaniem napisu przeprowadzi¢ badania konserwatorskie w celu ewentualnego
odnalezienia pozostatosci pierwotnego napisu.

13. Roboty elewacyjne poprzedzi¢ wykonaniem badan architektonicznych. Badania wykonaé na elewaciji

bryly B budynku zachodniej (2 przesta) oraz na potudniowej (na styku z elewacja zachodnia - 3 przesta).

Po usunieciu tynkéw zgtosi¢ do Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéow Delegatura w Ciechanowie w

celu podjecia dalszych decyzji w kwestii formy elewacji (w miejscu bryly B budynku znajdowaty sie
sukiennice - nalezy sprawdzi¢ czy zachowaly sie pierwotne przemurowania otworéw, inne pozostatosci

np. detali).

14. Przed wykonaniem robét konserwatorskich przy gzymsach (innych elementach sztukatorskich)
wykona¢ inwentaryzacje i dostarczy¢ do WKZ Delegatura w Ciechanowie. Nadzér nad pracami
konserwatorskimi zleci¢ dyplomowanemu konserwatorowi zabytkéw.
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