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OPIS TECHNICZNY 

 
PROJEKTU DOSTOSOWANIA DO WYMOGÓW P.POÝ. BUDYNKU 

MIEJSKIEGO PRZEDSZKOLA SAMORZ¥DOWEGO W M£AWIE  

ZLOKALIZOWANEGO PRZY UL. ZYGMUNTA KRASIÑSKIEGO 4 W 

M£AWIE. 

 
 
 
 
PODSTAWA OPRACOWANIA 

 

- zlecenie i umowa z inwestorem, 
- plan sytuacyjny, 
- oglêdziny i pomiary obiektu, 
- archiwalna inwentaryzacja architektoniczna budynku udostêpnione przez 

Inwestora. 
 
PRZEDMIOT I ZAKRES OPRACOWANIA 

 

Przedmiotem opracowania jest dostosowanie do wymogów p.po¿. budynku 
przedszkola  zlokalizowanego w Mùawie przy ul. Zygmunta Krasiñskiego 4, 
w sposób mo¿liwy do przeprowadzenia w istniej¹cym budynku. 
Planowane prace odnosz¹ siê wyù¹cznie do wnêtrza budynku,  nie przewiduje 

siê  ¿adnych zmian istniej¹cych zagospodarowania dziaùki, ani podstawowych 

parametrów istniej¹cego budynku (kubatury, powierzchni zabudowy, 
wysoko�ci�) Zakresem opracowania objêto caùy budynek. Rozwi¹zania 

konstrukcyjne budynku nie ulegaj¹ zmianie i nie stanowi¹ przedmiotu 

opracowania. 
 
LOKALIZACJA 

 

Budynek Miejskiego Przedszkola Samorz¹dowego nr 4  poùo¿ony jest w 

Mùawie przy ul. Zygmunta Krasiñskiego 4. Usytuowany jest na dziaùce 

nr:4046/3, arkusz  
 
 
 
 
 



I. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

 

I.1. Opis terenu � stan istniej¹cy : 

 

Dziaùka stanowi¹ca teren opracowywanego obiektu zlokalizowana jest w 

Mùawie przy ul. Z. Krasiñskiego 4. Teren jest pùaski. Istniej¹ca zabudowa � 
2 budynki zajmowane przez przedszkole 
Front i gùówne wej�cie usytuowano równolegle do ulicy.Na dziaùce s¹ 

utwardzone dojazdy i doj�cia. W gùêbi dziaùki znajduje siê plac zabaw dla 

dzieci. 
Istniej¹ca zieleñ � zieleñ ozdobna, ogrodowa, drzewa i krzewy, posadzone 

wzdùu¿ pùotu. Uzbrojenie terenu � peùne. Odprowadzenie wód odpadowych 

z rur spustowych powierzchniowo w kierunku wùasnego terenu 

nieutwardzonego, Teren jest ogrodzony. Usytuowanie przedmiotowego 
budynku oraz lokalizacjê pozostaùych elementów zagospodarowania dziaùki 

jak równie¿ odlegùo�ci od granic oraz sposób zagospodarowania dziaùki, a 

tak¿e zagospodarowanie dziaùek s¹siednich przedstawia plan sytuacyjny. 

Bilansu terenu � nie sporz¹dza siê ze wzglêdu na ograniczony charakter 

opracowania. 
 
I.2. Projektowane zagospodarowanie terenu : 

 

- Projektowane zagospodarowanie terenu oraz jego uzbrojenie � bez zmian. 
- Dostêp dla osób niepeùnosprawnych: na dotychczasowych zasadach z 

poziomu chodnika na poziom parteru przez istniej¹c¹ pochylniê. 
- Bilansu terenu � nie sporz¹dza siê ze wzglêdu na ograniczony charakter 

opracowania do planu sytuacyjnego. 
- Istniej¹ce oraz przewidywane zagro¿enia dla �rodowiska oraz higieny i 

zdrowia u¿ytkowników i otoczenia: 
 - projektowana inwestycja nie stanowi zagro¿enia dla �rodowiska, higieny 

i zdrowia u¿ytkowników oraz otoczenia. 
 
II. PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY 

DOSTOSOWANIA BUDYNKU DO WYMOGÓW P.POÝ.: 

 

Poziomem odniesienia przy okre�lanie poziomów elementów budynku na 
rysunkach jest poziom posadzki. 
 
 
 
 
 
 



II.1. Stan istniej¹cy obiektu 

 

Obiekt jest wyposa¿ony we wszystkie niezbêdne media i instalacje.  
Budynek typowy o zwartej bryle, dwóch kondygnacjach nadziemnych i 

jednej podziemnej � piwnica, Wykonany z elementów prefabrykowanych 

wielkopùytowych w systemie moduùowym. 
Pokrycie dachu : papa. 
Szczegóùowy opis stanu technicznego zawarto w �Ekspertyzie technicznej 

budynku�. Ocena stanu technicznego obiektu jest zadawalaj¹ca i nie stanowi 

zagro¿enia dla jego bezpieczeñstwa. Nie stwierdzono istotnych uszkodzeñ 

konstrukcji. Obiekt po adaptacji winien speùniaã oczekiwane przez 

Zamawiaj¹cego cele. 
 

II.2. Charakterystyka, forma architektoniczna istniej¹cego obiektu: 

Charakterystyka istniej¹cego obiektu: 

 

Budynek piêtrowy, caùkowicie podpiwniczonym, trójkondygnacyjny, w tym 

dwie kondygnacje nadziemne. 
Budynek jest obiektem wolnostoj¹cych pozbawionych bezpo�redniego 

s¹siedztwa innych budynków � speùniaj¹cym wymagania ochrony 

przeciwpo¿arowej pod wzglêdem usytuowania w stosunku do granic dziaùki i 

s¹siednich budynków. 
 
Forma architektoniczna obiektu : 

Budynek zaùo¿ony na planie prostok¹ta.  
Budynek jest wyposa¿ony w nastêpuj¹ce instalacje: 

 Wewnêtrzn¹ instalacjê wodoci¹gow¹ i kanalizacyjn¹ 
 Instalacjê grzewcz¹ 
 Instalacjê gazow¹ 
 Instalacjê elektryczn¹ wewnêtrzn¹ 
 Instalacjê wentylacyjn¹ 
 Instalacje nisko pr¹dowe ( sieã komputerowa, domofonowa itp. ) 

        Budynek wraz z zapleczem kuchennym i gospodarczym wybudowano w 
latach osiemdziesi¹tych ubiegùego wieku. Z uwagi na potrzeby lokalowe czê�ã 
pomieszczeñ na piêtrze budynku zostaùa zaadoptowana na nowy oddziaù. W 

pomieszczeniach byùy wykonywane remonty bie¿¹ce. 
Gùówne wej�cie do budynku prowadzi od strony elewacji tylnejpoprzez drzwi 
dwuskrzydùowe zewnêtrzne p szeroko�ci skrzydùa nieblokowanego 90 cm.. 

Niezale¿nie od tego dwa pomieszczenia usytuowane na parterze, przeznaczone 

na pobyt dzieci wyposa¿ono w bezpo�rednie wyj�cia na zewn¹trz. Na poziomie 
piêtra usytuowano taras z bezpo�rednim wyj�ciem z Sali przeznaczonej dla 

dzieci.  
 



 
II.3. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamówienia. 

 
Istniej¹cy budynek jest budynkiem trójkondygnacyjnym z jedn¹ kondygnacj¹ 

podziemn¹, z dachem pùaskim krytym pap¹. 
Pomieszczenia w �wietle wysoko�ci h = 3,24 m � 3,26 m, na poziomie piwnic 
h=2,46 ,. Rozwi¹zania konstrukcyjne budynku nie ulegaj¹ zmiennie i nie 

stanowi¹ przedmiotu opracowania. Poziomem odniesienia przy okre�lanie 

poziomów elementów budynku na rysunkach jest poziom posadzki. 
 

 
II.4. Program funkcjonalny. 

Przedszkole peùni funkcjê placówki opiekuñczo-wychowawczej i 
profilaktycznej dla dzieci. Przedszkole realizuje zadanie w zakresie: 
prawidùowego rozwoju dziecka, wszechstronnego wychowania dziecka, 

pomocy rodzicom pracuj¹cym w zapewnieniu ich dzieciom opieki, opieki 

nad zdrowiem, bezpieczeñstwem i higien¹, sfery dydaktyczno-
wychowawczej dzieci zapewniaj¹c prawidùowe wychowanie umysùowe, 

estetyczne, zdrowotne i spoùeczne. 
 

 II.5. Wytyczne do dostosowania obiektu do obowi¹zuj¹cych przepisów. 

W wyniku adaptacji pomieszczeñ maj¹ byã speùnione nastêpuj¹ce cele: 
 Przepisy prawa budowlanego, w tym: Rozporz¹dzenia Ministra 

Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunków 

technicznych, jakim powinny odpowiadaã budynki i ich usytuowanie ( 

Dz.U.Nr 75, poz. 690, z póên. Zm.),  
 Ekspertyza techniczna dotycz¹c¹ stanu ochrony przeciwpo¿arowej 

budynku ¿ùobka �Michaùki: w Poznaniu os.Czecha 75, wykonana w 

zwi¹zku z uznaniem budynku za zagra¿aj¹cy ¿yciu ludzi, opracowana 

przez in¿.Stefana Korbacza � rzeczoznawcê ds.zabezpieczeñ 

przeciwpo¿arowych, nr uprawnienia 190/93. 
 Ustawa z dnia 10 maja 2013r. o zmianie ustawy o opiece nad dzieãmi 

w wieku do lat 3 oraz niektórych innych ustaw Dz.U.2013 poz.747 
 Ustawa z dnia 4 lutego 2011r. o opiece nad dzieãmi w wieku do lat 3 ( 

Dz.U.Nr 45, poz.235) 
 Rozporz¹dzenie Ministra Pracy i Polityki Spoùecznej z dnia 25 marca 

2011r. w sprawie wymagañ lokalowych i sanitarnych dotycz¹cych 

¿ùobków i klubów dzieciêcych (Dz.U.Nr 69, poz.367). 
 
 
 
 
 



II.6. Podstawowe zaùo¿enia dostosowania budynku do wymogów p.po¿. 

Opracowanie obejmuje dostosowanie caùego obiektu do obowi¹zuj¹cych 

warunków technicznych jakim musz¹ odpowiadaã budynki przeznaczone na 

staùy pobyt ludzi. 
Przewidziano nastêpuj¹cy zakres prac budowlanych : 

 Wykonanie nowych �cian dziaùowych wydzielaj¹cych po¿arowo klatki 
schodowe 

 Demonta¿ istniej¹cych drzwi bezklasowych 
 Demonta¿ okna w �cianie zewnêtrznej w obrêbie klatki schodowej  
 Osadzenie nowych drzwi wewnêtrznych, 
 Wyposa¿enie klatek schodowych w system oddymiania grawitacyjnego z 

doprowadzeniem powietrza uzupeùniaj¹cego przez drzwi zewnêtrzne, 
 Przeùo¿enie w nowe miejsce istniej¹cych hydrantów w obrêbie klatek 

schodowych, 
 Wykonanie o�wietlenia awaryjnego w obrêbie dróg ewakuacyjnych, 
 Roboty wykoñczeniowe � malowania �cian i sufitów na drogach 

ewakuacyjnych, malowanie istniej¹cej balustrady w obrêbie klatki 

schodowej i wymiana porêczy. 
 
Fundamenty istniej¹ce i stropy bez zmian. Projektowana adaptacja nie 

ingeruje w ukùad konstrukcyjny budynku. W zwi¹zku z istniej¹c¹ 

infrastruktur¹ projekt nie przewiduje zmian w projekcie 
zagospodarowania terenu. 
Ýùobek bêdzie obsùugiwany przez istniej¹cy wjazd, doj�cia i parking 
Nie planuje siê ¿adnych istotnych zmian w elewacji budynków, wpùywu 

na istniej¹c¹ formê architektoniczn¹ i sposób dostosowania do krajobrazu 

i istniej¹cej zabudowy. 
 

II.6.1 Szczegóùowe zaùo¿enia przebudowy. 

Prace budowlane maj¹ce na celu dostosowanie obiektu do obowi¹zuj¹cych 

wymogów p.po¿. obejmuj¹ drogi ewakuacyjne i sale pobytu dzieci 
 klatki schodowe wydzieliã na parterze i piêtrze za pomoc¹ �ciany gr.24 

wymurowanej z bloczków gazobetonowych o wymaganej odporno�ci 

ogniowej EI60. 
 zdemontowaã drzwi bezklasowe i osadziã nowe o odpowiedniej klasie 

odporno�ci ogniowej. 
 Na nowych �cianach nale¿y wykonaã tynk gipsowy kategorii minimum 

IV wzglêdnie obùo¿yã �cianki pùytami g-k wraz ze szpachlowaniem 
poù¹czeñ pùyt. Wyprawy tynkarskie, pùytowania zale¿y zamalowaã 

farbami silikatowymi b¹dê akrylowymi w kolorystyce uzgodnionej z 

Inwestorem (dostosowanej do istniej¹cej kolorystyki pomieszczeñ i 

ci¹gów komunikacyjnych). 



 Malowanie �cian i sufitów farbami silikatowymi lub akrylowymi i 

emulsynymi � wg zestawienia w punkcie II.6.2. 
 Na drogach ewakuacyjnych wykonaã instalacjê o�wietlenia awaryjnego. 

 
 

III. ROZWI¥ZANIA KONSTRUKCYJNO-MATERIA£OWE: 

 

III.1. Stan istniej¹cy 

 

Budynek typowy o zwartej bryle, dwóch kondygnacjach nadziemnych i 

jednej podziemnej � piwnica. Wykonany z elementów prefabrykowanych 

wielkopùytowych w systemie moduùowym.  
 

III.1.1 Opis poszczególnych robót. 

 

 Roboty rozbiórkowe i przekucia. 

Zakres robót rozbiórkowych obejmuje: 
 Demonta¿ istniej¹cych drzwi bezklasowych, 
 Demonta¿ istniej¹cego okna w �cianie klatki schodowej, 

Roboty rozbiórkowe wykonywaã przy pomocy narzêdzi rêcznych i 
elektronarzêdzi. Gruz zgromadziã na zewn¹trz budynku w kontenerze, 

który po zakoñczeniu robót zostanie odwieziony na wysypisko �mieci. 
 

 Úciany murowane i systemowe 

Na poziomie parteru i piêtra wydzieliã klatki schodowe poprzez 
wymurowanie �ciany gr. 24 cm z bloczków gazobetonowych ( �ciana w 

klasie odporno�ci EI 60 )  
Zastosowane materiaùy:  
Poù¹czenie projektowanych murowanych �cian dziaùowych z 

istniej¹cycmi wykonaã na strzêpia oraz przez zbrojenie z prêtów fi 8 ze 

stali AIIIN umieszczonych w co drugiej spoinie i kotwionych za pomoc¹ 
cementu monta¿owego. 
Na poziomie parteru i piêtra projektuje siê wydzielenie klatki schodowej  

za pomoc¹ drzwi o odporno�ci ogniowej EI30.  W projekcie 
przewidziano nadpro¿a strunobetonowe NSB110 rozmieszczenie 

zgodnie z rysunkami i opisem architektoniczno-konstrukcyjnym. 
Úciany i sufity gùadkie, uniemo¿liwiaj¹ce gromadzenie siê kurzu, ùatwe 

do czyszczenia. 
 W przypadku wykonywania �cian murowanych na peùn¹ wysoko�ã 

kondygnacji nale¿y zastosowaã przekùadkê styropianow¹ gr. 2 cm od 

stropem. Nie dopuszcza siê podbijania �cian.   
Przed wykonaniem �cian sprawdziã w projekcie ich odp. ogniow¹ , 

sprawdziã czy przewidywany sposób wykonania zapewnia jej uzyskanie.  



Wszelkie przej�cia instalacji przez przegrody bêd¹ce oddzieleniem stref 

po¿arowych uszczelniã wg wytycznych w projektach bran¿owych tak, 

aby nie zmniejszyã ich odporno�ci ogniowej.  
Podczas wykonywania �cian murowanych wydzielaj¹cych strefy 

po¿arowe, nale¿y zastosowaã przekùadkê z weùny mineralnej gr. 2 cm 

pod stropem oraz uszczelniã dylatacjê kitem systemowym hilti. Nie 

dopuszcza siê podbijania �cian. 
 

 Stolarka i �lusarka 

 
Projekt zakùada now¹ stolarkê drzwiow¹ (drzwi EI30i EI60 w zale¿no�ci 

od miejsca zamontowania). Drzwi w �cianach wydzielaj¹cych klatki 

schodowe z trzymaczami elektromagnetycznymi.  
Skrzydùa drzwiowe prowadz¹ce na drogi komunikacji ogólnej nie mog¹ 

zawê¿aã szeroko�ci korytarza - wymagana jest mo¿liwo�ã ich otwarcia 

do 180 stopni w celu umo¿liwienia odkùadania skrzydùa na �cianê. 
Drzwi nale¿y wykonaã w systemie bezprogowym. 
Pozostaùe otwory drzwiowe nie podlegaj¹ opracowaniu, zaleca sie 

dostosowaã ich gabaryty do obowi¹zuj¹cych przepisów. 
 
III.2.1. Rodzaj i zakres robót wykoñczeniowych 

 
 Posadzki 

Na drogach ewakuacyjnych i salach pobytu dzieci - istniej¹ca 

wykùadzina bez zmian. 
We wszystkich pomieszczeniach podùogi powinny byã trwaùe, gùadkie, 

umo¿liwiaj¹ce ùatwe utrzymanie w czysto�ci, o wùa�ciwo�ciach trudno 
zapalnych. 

 
 Malowanie 

Po zagruntowaniu �cian wykonaã trzykrotne malowanie do peùnej wysoko�ci 

farbami zmywalnymi, odpornymi na szorowanie, silikatowymi lub akrylowymi 
typu Caparol do uzyskania efektu jednolitego pokrycia �cian 
 
 Okùadziny 

Nale¿y wykonaã tynki gipsowe. 
 
 Inne 

W obrêbie dróg ewakuacyjnych zamontowane zostanie o�wietlenie 

ewakuacyjne w postaci lamp wyposa¿onych w indywidualne êródùa 

zasilania, zaù¹czaj¹cych siê samoczynnie w przypadku zaniku 

o�wietlenia podstawowego . 



Przeùo¿enie w nowe miejsce istniej¹cych hydrantów w obrêbie klatek 

schodowych 
 
III.2.2.Oddymianie klatki schodowej 

 

Oddymianie klatek schodowych realizowane bêdzie poprzez klapy dymowe  
KL1 - klapa dymowa montowana w miejscu istniej¹cego wyùazu na dach o 

pow. czynnej wynosz¹cej  5% ich rzutu podùogi klatki schodowej nie 
mniejszej ni¿ 0,77m2 
KL2 (okno dymowe) - montowane w miejscu istniej¹cego okna o 

powierzchni czynnej wynosz¹cej  5% ich rzutu podùogi klatki schodowej nie 

mniejszej ni¿ 0,73m
2 

 
Klatka schodowa KL1 

 
Obliczenia: 
Najwiêksza powierzchnia rzutu klatki schodowej 
F= 15,4 m2 
Minimalna powierzchnia czynna klapy 
Acz=F x 5%Acz= 0,77m2 

 

Klatka schodowa KL2 

 
Obliczenia: 
Najwiêksza powierzchnia rzutu klatki schodowej 
F= 14,6 m2 
Minimalna powierzchnia czynna klapy 
Acz=F x 5%Acz= 0,73m2 
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